PROSPEKT INFORMACYJNY

Bukovo Park

WSD SPV 11 Sp. z o.0.

Biuro Sprzedaz'y:,
ul. Powstancow Slgskich 5/7
70-100 Szczecin

Godziny otwarcia:
poniedziatek-pigtek 9:00 - 17:00
e-mail: sprzedaz@bukovopark.pl

nr tel.: +48 690 491 030, +48 690 491 033 B U KOVO

PARK


mailto:sprzedaz@bukovopark.pl

Bukovo Park - Szczecin, ul. Strzelcéw Karpackich

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper WSD SPV 11 Sp. z o.o.
KRS 0001104331
Adres ul. Zaryna 2B, 02-593 Warszawa
NIP i REGON NIP 5214069345, REGON 528599732
Nr telefonu +48 690 491 030, +48 690 491 033
Adres poczty elekironicznej sprzedaz@bukovopark.pl
Adres strony internetowej www. bukovopark.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
(nalezy wskazac, o ile istniejq, trzy ukoriczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nie dotyczy

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nie dotyczy

OSTATNIO UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Nie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadszi sie) postepowanie egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt?

NIE
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lIl. NFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer Szczecin, ul. Strzelcow Karpackich

obrebu ewidencyjnego ! nr 38/37, 38/88, 41/3, 41/7, 41/9, 42/9, 42/11, 42/14, 42/17,
42/23 obrebu 3011,
nr identyfikacyjny 326201_1.3011

Numer ksiegi wieczystej $715/00181738/6

Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV wyzej opisanej ksiegi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna do kwoty 43.050.000,- zt (czterdziesci trzy
miliony piecdziesiqt tysiecy ztotych) tytutem kapitatu kredytu, roszczenia o odsetki, przyznanych kosztéw postepowania,
jak réwniez innych roszczen o swiadczenia oboczne, wpisana tytutem umowy kredytu numer U00038550302741 z dnia
24 lipca 2025 roku i numer U0003855031469 z dnia 24 lipca 2025 roku, na rzecz Alior Bank Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie.

W przypadku braku ksiegi wieczystej nie dotyczy
informacja o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

Informacje dotyczgce obiektéw istniejgcych potozionych w sgsiedztwie inwestycji i wplywajgce na
warunki zycia 3
Zgodnie z Zatqcznikiem nr 1 do Prospektu.

Aklty planowania przestrzennego i inne akly prawne na terenie objetym przedsiewzieciem
deweloperskim

(numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji)

e MPZP ,,Bukowo-Kolonistow”

(Uchwata nr LIX/1094/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 10 lipca 2006r) opublikowany DUWZach Nr 104 poz. 1802
16.10.2007 r.

e zmiana do MPZP , Bukowo-Kolonistéw- 2” (Uchwata nr XIX/602/20 Rady Miasta Szczecin z dnia 30 czerwca 2020r.)
DUWZach poz. 3677 04.08.2020 r.

Ustalenia obowiqgzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

Przeznaczenie terenu: teren elementarny P.B.1028. MW, U; zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug
wbudowanych w budynki mieszkalne.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy
Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy
Maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%

Maksymalna wysokosc¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne w tym trzecia kondygnacja
w stromym dachu, nie wiecej niz do wysokosci 12 m

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologiczne czynnej: 50%
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Minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 mp na 1 mieszkanie - 118 mp
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu: nie dotyczy

Wymagania dotyczqce zabudowy i zagospodarowania terenu potoZzonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodziq: nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: nie dotyczy

Wymagania dotyczqce ochrony innych terendw lub obiektdéw podlegajqgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie komunikacji: obstuga z ulicy dojazdowej P.B.1144.KD.D (od wschodu z
ul. Strzelcow Karpackich)

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzenie sciekéw i wod opadowych realizuje sie w
oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.1144.KD.D, P.B. 1029.WS, P.B. 1028. MW, U.

Budynek zostanie:

« zaopatrzony w wode - poprzez przytqcze wodociqgowe z istniejqcej sieci wodociggowej znajdujqcej sie po potnocnej
stronie inwestycji w ul. Strzelcéw Karpackich w terenie elementarnym P.B.1144.KD.D

« odprowadzenie sciekow - poprzez przytqcze kanalizacji sanitarnej do istniejqcej sieci kanalizacyjnej znajdujqcej sie po
poétnocnej stronie inwestycji w ul. Strzelcéw Karpackich w terenie elementarnym P.B.1144.KD.D

e zaopatrzony w gaz - poprzez przytqcze do sieci prowadzonej w ul. Strzelcow Karpackich na terenie elementarnym
P.B.1144.KD.D

Ustalenia obowiqzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim 4

Przeznaczenie terenu:

Na pétnoc od inw.:

* P.B.2029.WS

« P.B.2022.WS

e P.B.1144.KD.D

e P.B.1030.MN,U

* P.B.1091.KDW

e P.B.1020.MN,U

« P.B.1021.U, M

Na wschod od inw.:

e P.B.1144.KD.D

e P.B.2023.MW,U

e P.B.2024.MW,U

* P.T.01.120.G (MPZP Stotczyn-Policka 2)
e P.T.3018.MN (MPZP Stotczyn-Policka 4)
Na zachéd od inw.:

o 1.ZP (MPZP Bukowo-Kombatantow)
Na potudnie od inw.:

e P.B.2027.U, M/WS

* P.B.1025.U, M

e P.B.1026.MN,U

* P.B.1087.KD.L

e P.B.1133.MN,U

e P.B.1134. MW,U
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Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy
Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy:
Maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne w tym trzecia kondygnacja
w stromym dachu, nie wiecej niz do wysokosci 12 m

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 mp na 1 mieszkanie - 118 mp

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniv lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

nie dotyczy

Informacje dotyczgce przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim 5

Zgodnie z Zatqcznikiem nr 1 do Prospektu.

ZOBACZ ZALACZNIK AR 1
ZOBACZ ZMACZNIK AR 2

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegdblnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejqce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnosci obiekty generujqce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

4 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje "Brak planu”

> Wskazane inwestycje dotyczq w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekéw, spalarnie smieci, wysypiska, cmentarze.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne TAK

Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone NIE

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa PNB nr 819/24 wydane przez Prezydenta Miasta Szczecina dnia
organu, ktéry je wydat 07.11.2024 r.
ZOBACZ ZAMACZNIK NR 3
Planowany termin rozpoczeciaii 25.06.2025 r. - rozpoczecie budowy
zakonczenia prac budowlanych 31.03.2027 r. - zakoriczenie budowy

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

liczba budynkéw 3 budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z niezbednq
infrastrukturq technicznqg oraz zagospodarowaniem terenu
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rozmieszczenie ich na nieruchomosci bud. A-bud. B- 19,81 m
(nalezy poda¢ minimalny odstep pomiedzy bud. B - bud. C - 19,66 m
budynkami)

ZOBACZ ZMACZNIK AR 4

Sposéb pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa budynkdéw w zakresie pomieszczeri wchodzqcych w zakres nieruchomosci wspolnej oraz lokali
przeznaczonych do wyodrebnienia ustalona zostanie na etapie, gdy bedzie mozliwe dokonanie pomiaru zgodnie z normq -
PN-1SO 9836: 2022-07. Powierzchnie pomieszczen podano z uwzglednieniem grubosci tynkéw, zgodnie z normq PN-1SO
9836: 2022-07. Powierzchnie pomieszczen liczone bez powierzchni znajdujqcej sie pod scianami dziatowymi. Podane
wymiary pomieszczen sq wymiarami miedzy scianami w stanie surowym (bez tynkdw). Powierzchnie oraz wymiary mogq
ulec niewielkim zmianom w trakcie realizacji obiektu.

Zamierzony sposéb i procentowy udzial zrédel finansowania przedsiewziecia deweloperskiego

Udziat wtasny: 43%

Kredyt: 57%

W nastepujqcych instytucjach finansowych: Alior bank S.A.

Obecnie dziat IV nie wykazuje wpiséw ani obcigzeni, natomiast Spétka moze ztozy¢ wniosek o wpis hipoteki w pdzniejszym
terminie.

$rodki oc hrony nabywcéw
1. Bankowy rachunek powierniczy stuzqcy gromadzeniu srodkéw nabywcy: otwarty

2. Wysokosé stawki procentowej, wedtug ktorej jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny:

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy przeznaczony jest do gromadzenia wptat z tytutu ceny brutto za lokale,
dokonywanych przez Nabywcdw na podstawie umow deweloperskich.

Zwolnienie srodkow nastepuje proporcjonalnie do poniesionych przez Dewelopera kosztoéw i po ukonczeniu kolejnych
etapow przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia opisanym w niniejszym prospekcie
oraz przedstawionym do Umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. Ukoriczenie kazdego z etapdw, a
jednoczesnie potwierdzenie mozliwosci zwolnienia srodkéw przez Dewelopera weryfikowane jest przez niezaleznego
doradce technicznego banku.

Obowiqgzkiem Dewelopera jest przeznaczenie catosci otrzymanych srodkéw na pokrycie kosztow realizowanego
przedsiewziecia deweloperskiego.

Nazwa instytucji zapewniajgcej bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Alior Bank S.A.

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego

ETAP | - 06.2025 r.; 10% zaawansowania:

nabycie nieruchomosci, uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, protokolarne przekazanie placu budowy generalnemu
wykonawcy, ogrodzenie placu budowy.

ETAP Il - 31.10.2025 r.; 15% zaawansowania:

organizacja zaplecza budowy, stan zerowy budynku w zakresie: instalacje podposadzkowe - zaawansowanie 100%,
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palowanie - zaawansowanie 100%, ptyty fundamentowe - zaawansowanie 80%, izolacje fundamentdéw - zaawansowanie
30%.

ETAP Il - 28.02.2026 r.; 20% zaawansowania:

stan surowy otwarty do stropu nad | pietrem - zaawansowanie 90%, ptyty fundamentowe - zaawansowanie 100%,
izolacje fundamentow - zaawansowanie 100%, sciany nosne murowane parteru i pietra - zaawansowanie 100%, strop nad
| pietrem - zaawansowanie 90%, sciany dziatowe parteru - zaawansowanie 50%, instalacje elektryczne parteru -
zaawansowanie 30%

ETAP IV - 30.06.202.6 r.; 25% zaawansowania:

stan surowy otwarty w 90%, sciany nosne murowane w 100%, stropy - zaawansowanie 100%, dach - zaawansowanie
30%, sciany dziatowe - zaawansowanie 90%, stolarka zewnetrzna - zaawansowanie 90%, instalacje elektryczne -
zaawansowanie 40%, instalacje sanitarne - zaawansowanie 30%, posadzki - zaawansowanie 40%, elewacja - 20%.

ETAP V - 30.09.2026 r.; 20% zaawansowania:

stan surowy zamkniety - zaawansowanie 90%, dach - zaawansowanie 90%, sciany dziatowe - zaawansowanie 100%,
instalacje elektryczne - zaawansowanie 70%, instalacje sanitarne - zaawansowanie 70%, sieci zewnetrzne -
zaawansowanie 30%, tynki - zaawansowanie 30%, zagospodarowanie terenu - zaawansowanie 10%, elewacja -
zaawansowanie 50%.

ETAP VI - 31.03.2027 r.; 10% zaawansowania:

zakoriczenie wszystkich prac budowlanych niezbednych do uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, otrzymanie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad waloryzaciji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysokosc ostatecznej ceny mogqg miec¢ wptyw wytqcznie:

1. Zmiana stawki podatku VAT:

Strony oswiadczajq, ze powyzsza Cena uwzglednia stawke podatku od towaréw i ustug VAT (,,VAT”) obowiqzujacq w dniu
zawarcia niniejszej umowy. Strony postanawiajg, Ze w razie zmiany VAT skutkujgcej zmianqg Ceny, kolejna czes¢ Ceny,
ktorej termin zaptaty przypada po zmianie VAT zostanie odpowiednio zmieniona tj. zwiekszona lub zmniejszona stosownie
do zmiany VAT, a o powyzszym Deweloper zawiadomi Kupujqcego. W przypadku zwiekszenia Ceny w wyniku zmiany
VAT, Kupujgcemu bedzie przystugiwac¢ prawo odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zawiadomienia
Kupujqcego o wzroscie Ceny oraz prawo do otrzymania zwrotu zaptaconej czesci Ceny w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia odstgpienia od umowy, przy czym Nabywcy nie przystuguje powyzsze prawo odstgpienia jezeli Deweloper obnizy
Cene do kwoty odpowiadajqcej Cenie brutto okreslonej w § 8 ust. 1, uwzgledniajqcej zmiane stawki lub zasad naliczania
podatku VAT. Zmiana Ceny, o ktorej mowa w niniejszym ustepie, nie wymaga aneksu do umowy.”

Warunki odstgpienia od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

PRAWO ODSTAPIENIA - NABYWCA

1. Strony oswiadczajq, ze Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30

(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia:

1) w przypadku, gdyby niniejsza umowa deweloperska nie zawierata elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej,

2) w przypadku, gdyby informacje zawarte w niniejszej umowie nie byty zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
Informacyjnym lub w zatqcznikach, za wyjqtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z
zatqgcznikami,

4) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatqcznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejszq

umowe, sq niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy deweloperskiej,

5) jezeli Prospekt Informacyjny nie zawiera informacji okreslonych we wzorze Prospektu Informacyjnego stanowigcym

zatqcznik do Ustawy Deweloperskiej.

2. Strony oswiadczajag, Zze Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku:

a) niezawarcia przez Dewelopera Umowy Koricowej w terminie okreslonym w niniejszej umowie. Jednakze przed
skorzystaniem z prawa odstgpienia opisanego w zdaniu poprzedzajqgcym Nabywca obowigzany jest wyznaczy¢ Spotce
120-dniowy (studwudziestodniowy) termin na zawarcie Umowy Koricowej,
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b) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, przy czym w tym wypadku Nabywca ma prawo do odstgpienia po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,

¢) niewykonania przez Dewelopera obowiqzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej w terminie
okreslonym w tym przepisie; prawo odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca moze wykonac po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

d) nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej,

e) stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

f) jezeli syndyk zazqdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

3. Strony ponadto postanawiajq, ze Nabywca uprawniony jest do odstgpienia od niniejszej umowy (umowne prawo
odstgpienia), w przypadku, gdyby wskutek zmiany stawki podatku od towardw i ustug Cena wzrosta i w zwiqzku z tym
zaistniata koniecznos¢ dokonania przez Nabywce doptaty. Prawo odstgpienia z tej przyczyny Nabywca moze wykona¢ w
terminie 60 (szes¢dziesiqt) dni od daty wejscia w zycie zmiany przepiséw, najpdzniej do dnia 30.09.2026 roku.

4. Strony postanawiajq, Zze réznica w ostatecznej powierzchni Lokalu o nie wiecej niz 2% w stosunku do okreslonej w
niniejszej umowie, nie jest podstawq do odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej.

Strony oswiadczajq, Zze oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy deweloperskiej bedzie skuteczne, jezeli
bedzie zawierato, wyrazong w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczeri Nabywcy wynikajgcych z niniejszej umowy.
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1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Projekt mieszkaniowy realizowany bedzie w wojewddztwie zachodniopomorskim, w miejscowosci Szczecin, przy ul.
Strzelcow Karpackich, w obrebie ewidencyjnym nr 3011, na dziatkach ewidencyjnych nr 38/37, 38/88, 41/3,
41/7,41/9,42/9,42/11, 42/14,42/17, 42/23.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujacy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestyciji.
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Zrédto: opracowanie Tabelaofert.pl dziat analiz, na podstawie mapy OpenStreetMap

2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH
POLOZONYCH W SASIEDZTWIE INWESTYCJI
| WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

e sgsiedztwo ul. Plenerowej i ul. Kolonistow od potudniowej strony inwestycji - mozliwe ucigzliwosci
hatasowe,
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Informacja o sasiedztwie inwestycji

e sgsiedztwo ul. Szosa Polska od wschodniej strony inwestycji - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

sasiedztwo ul. Strzelcéw Karpackich i ul. Powrotnej od pétnocnej strony inwestycji - mozliwe uciazliwosci
hatasowe,

bliskie sgsiedztwo parku z boiskiem i placem zabaw przy ul. Kolonistow - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

sasiedztwo m.in. terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, terenéw i obiektow
produkcyjnych, handlowo - ustugowych i hurtowni, terenéw zieleni i rekreacyjnych (w tym terenéw ROD,
placéw zabaw, boisk), terenéw niezagospodarowanych, terenéw wod powierzchniowych,

e sasiedztwo kosciota pw. Swietej Faustyny Kowalskiej przy ul. Ogrodniczej 72,
o sgsiedztwo linii elektroenergetycznej na pétnocny - zachéd od terenu inwestycji,

e sgsiedztwo terenu budowy Jednostki Ratowniczo - Gasniczej nr 4 KM PSP Szczecin przy ul. Polickiej,

sgsiedztwo parku handlowego Vendo Park przy ul. Polickiej,

e sasiedztwo centrum handlowego Galeria Pétnoc przy ul. Polickiej 51,

sasiedztwo Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych w szczegdélnoSci ROD ,Relaks” w rejonie ul. Wiadystawa
Nehringa,

e sgsiedztwo parku lesnego ,Uroczysko Kupaty” na potudniowy - wschod od terenu inwestycji,

sasiedztwo Cmentarza Ewangelickiego w rejonie ul. Wiadystawa Nehringa i Golecinskiej,
e sgsiedztwo myjni samochodowej w rejonie skrzyzowania ul. Szosa Polska z ul. Ogrodnicza,

e sgsiedztwo Przedszkola ,Pszczétka i Spotka” przy ul. Polickiej 52,

sasiedztwo Specjalnego Osrodka Szkolno - Wychowawczego nr 1 przy ul. Polickiej 3,

e czeS¢ terenu w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (obszar na potudnie od ul. Gérnej) wyznaczona
zostata jako uzytek ekologiczny Dolina strumienia Grzeziniec,

e czeSC terenu w promieniu 1 km od planowanej inwestycji wskazuje sie jako Obszar Kulturowo -
Krajobrazowy OKK Nr 8 - Dolina Dolnej Odry (czes¢ terenu na wschéd od ul. Szosa Polska),

e czeSC terenu w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej historycznych struktur przestrzennych (cze$¢ obszaru na potudnie od ul. Gérnej oraz
czesS¢ terenu na wschod od ul. Szosa Polska - m.in. obszar Uroczyska Kupaty),

e czeS¢ terenu w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie w granicach strefy ,E” ochrony
ekspozycji krajobrazu (czeS¢ terenu na wschod od ul. Szosa Polska),

e czeS¢ terenu w promieniu 1 km od planowanej inwestycji wyznacza sie jako stanowiska archeologiczne -
strefa W.III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych (w szczegdlnosci w rejonie ul. Wiodzimierza
Ostoi-Zagorskiego i na wschod od ul. Szosa Polska),

e w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji wyznacza si¢ obszar zdegradowany - Stotczyn (tereny na
wschod od ul. Szosa Polska) oraz obszar rewitalizacji - podobszar Il (czeS¢ terenéw na wschod od ul.
Szosa Polska i na potudnie od ul. Polickiej).

3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA
RAPORTU

Na dzien sporzadzania niniejszego raportu przedmiotowe dziatki s objete ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina terenu ,Bukowo-Kolonistow”, przyjetego uchwata nr
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LIX/1094/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 10 lipca 2006 r. ze zmianami wprowadzonymi uchwatg nr XIX/602/20
Rady Miasta Szczecin z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Bukowo - Kolonistow 2" w Szczecinie.

W celu okreSlenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji postuzono sie:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin, przyjetym Uchwatg
Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.

e miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowiazujacymi na analizowanym terenie,
e wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

e rejestrem decyzji o0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

e rejestrem decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.

Postuzono sie réwniezz mapami zagrozenia i ryzyka powodziowego, rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania, miejscowymi planami odbudowy,
decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego, decyzjami o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, decyzjami o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej, decyziami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej oraz
decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, w ktoérych brak jest informacji
o planowanych przedsiewzigciach zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej
inwestycji.

Uchwatg XLIV/1227/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 22 listopada 2022 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Szczecin, w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji
wyznaczono obszar zdegradowany - Stotczyn (tereny na wschéd od ul. Szosa Polska) oraz obszar rewitalizacji -
podobszar Il (czes¢ terenéw na wschod od ul. Szosa Polska i na potudnie od ul. Polickiej).

Uchwata nr V/120/24 Rady Miasta Szczecin z dnia 29 paZdziernika 2024 r. przyjeto Gminny Program Rewitalizacji
Gminy Miasto Szczecin na lata 2024- 2034, zawierajacy w szczegblnoSci planowane dziatania oraz inwestycje
wraz ze szczegbtowq diagnoze obszaru rewitalizacji, celami i kierunkami dziatan.

4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU
1 KILOMETRA OD PRZEDMIOTOWYCH DZIALEK
EWIDENCYJNYCH

4.1. Inwestycje wynikajace z Planu Ogblnego miasta Szczecin

Brak uchwalonego Planu ogblinego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin,
przyjete Uchwatg Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.

Inwestycje wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin:

o teren planowanej inwestycji znajduje sie na obszarze oznaczonym w studium symbolem P.B.03 - zabudowa
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mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, ustug, ustug sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej,

e czeSC terenu w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej historycznych struktur przestrzennych (czeS¢ obszaru na potudnie od ul. Gornej oraz
czesé terenu na wschdd od ul. Szosa Polska - m.in. obszar Uroczyska Kupaty),

e czeS¢ terenu w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie w granicach strefy ,E” ochrony
ekspozycji krajobrazu (czes¢ terenu na wschod od ul. Szosa Polska),

e czeS¢ terenu w promieniu 1 km od planowanej inwestycji wyznacza sie jako stanowiska archeologiczne -
strefa W.III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych (w szczegdlnosci w rejonie ul. Wiodzimierza
Ostoi-Zagorskiego i na wschod od ul. Szosa Polska),

e czeSC terenu w promieniu 1 km od planowanej inwestycji wyznacza sie jako krajobraz waloryzujacy
otoczenie (obszar w rejonie strugi Stotczynka oraz na potudnie od ul. Ogrodniczej i Bukowskiej),

e czesc terenu w promieniu 1 km od planowanej inwestycji wskazuje sie jako siedliska przyrodnicze (w rejonie
uzytku ekologicznego Dolina strumienia Grzeziniec oraz na terenie parku leSnego Uroczysko Kupaty),

e czeSC terenu w promieniu 1 km od planowanej inwestycji wskazuje sie jako Obszar Kulturowo -
Krajobrazowy OKK Nr 8 - Dolina Dolnej Odry (czes¢ terenu na wschod od ul. Szosa Polska),

e wskazuje sie teren Uroczyska Kupaty jako obszar do objecia ochrong jako zespdt przyrodniczo -
krajobrazowy,

o wskazuje sie uzytek ekologiczny Dolina strumienia Grzeziniec na potudnie od ul. Gérnej,
e wskazuje sie teren do rekultywacji w rejonie ul. Ogrodniczej,
o wskazuje sie granice Systemu Zieleni Miejskiej (SZM),

e w promieniu 1 km od planowanej inwestycji wskazuje sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz
stanowiska zwierzat i roslin gatunkéw chronionych,

e w rejonie uzytku ekologicznego Dolina strumienia Grzeziniec wskazuje sie lokalizacje terenéw osuwisk oraz
terenéw zagrozonych ruchami masowymi,

e ustala sie przebieg tras tramwajowych i lokalizacje petli przy ul. Polickiej, ul. Wiodzimierza Ostoi -
Zagorskiego oraz jej planowanego przedtuzenia w kierunku potudniowym,

e ustala sie przedtuzenie ul. Wiodzimierza Ostoi - Zagdrskiego w kierunku potudniowym,

e ustala sie przebieg drogi zbiorczej, kontynuacji ul. Szosa Polska, w kierunku potudniowym, w bliskim
sasiedztwie Uroczyska Kupaty,

o ustala sie prowadzenie tras rowerowych m.in. przy ul. Wiodzimierza Ostoi - Zagoérskiego, Szosa Polska,

e ustala sie realizacje parkingu ,Parkuj i Jedz” w rejonie skrzyzowania ul. Wiodzimierza Ostoi - Zagorskiego z
ul. Szosa Polska,

o ustala sie budowe drugiej nitki magistrali wodociagowej w ulicy gen. Wtodzimierza Ostoi-Zagorskiego,

e ustala sie kontynuacje budowy kanalizacji sanitarnej w pdtnocnych dzielnicach Szczecina powyzej cieku
Sienniczka (ulice gen. Wiodzimierza Ostoi-Zagorskiego - Wkrzanska),

e ustala sie uzupetnienia i przeksztatcenia sieci ulicznej pétnocnej czesci miasta, rozwdj terenéw wzdtuz Odry
Zachodniej oraz kontynuacje budowy tzw. Trasy P6tnocnej do ul. Szosa Polska,

e przewiduje sie przeksztatcenia sieci miejskiej komunikacji autobusowej, zmierzajgce w Kierunku
ograniczenia jej roli na gtdwnych kierunkach przewozéw tramwajowych i zwiekszenia jej roli jako Srodka
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dowozowego do gtéwnych tras tramwajowych,

e ustala sie zwiekszanie udziatu ruchu pieszego i rowerowego wspieranego poprzez tworzenie bezposrednich
potaczen miedzyosiedlowych, lokalizowanych poza ciagami ulicznymi, w atrakcyjnym otoczeniu, np. wzdtuz
ciekéw wodnych lub poprzez parki i skwery,

e ustala sie utrzymanie i modernizacje istniejacych oraz realizacije nowych elementéw systeméw
infrastruktury inzynieryjnej,

e planuje sie dalszy rozwéj i modernizacje systemu zaopatrzenia w wode z gtéwnych uje¢ w celu zwiekszenia
niezawodnoSci  dziatania systemu w obszarach juz zainwestowanych, rozbudowe w terenach
przewidzianych pod nowe inwestycje, zapobieganie stratom wody oraz utrzymanie wymaganej jakoSci
wody pitnej,

e docelowo przewiduje sie rozdziat kanalizacji ogdlnosptawnej na rozdzielcza (sanitarng i deszczowa),

e przewiduje sie dalszg rozbudowe kanalizacji deszczowej w systemie rozdzielczym; w przypadku przebudowy
systemu kanalizacji ogblnosptawnej na system rozdzielczy, dopuszcza sie adaptacje istniejacej kanalizacji
ogblnosptawnej na kanalizacje deszczowa; jednoczeSnie dopuszcza sie odstgpienie od budowy kanalizacji
deszczowej, jezeli parametry zabudowy na danym obszarze pozwalajg na zagospodarowanie wod
opadowych w miejscu ich opadu,

e ustala sie remonty, przebudowe i modernizacje gtéwnych odbiornikéw wéd opadowych z terenéw objetych
zasiegiem sieci kanalizacji deszczowej, w tym ciekdéw i strumieni, w tym strumienia Osiniec wraz z
regulacja pojemnosci retencyjnej obiektéw hydrotechnicznych,

e dazy sie do zapewnienia pierscieniowego zasilania miasta w energie elektryczna, w tym celu przewiduje sie
budowe napowietrznych i kablowo-napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszego napigcia
(NWN); planowana jest réwniez realizacja kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia (WN)
w celu doprowadzenia energii elektrycznej do sgsiednich gmin,

o ustala sie rozbudowe stacji elektroenergetycznej najwyzszego napiecia ,Glinki” przy ul. Szosa Polska,

e ustala sie utrzymanie lokalizacji istniejacych stacji wysokiego napiecia, z mozliwoscig ich przebudowy,
rozbudowy i remontu,

e ustala sie modernizacje i rozbudowe gtéwnych i lokalnych Zrodet ciepta w kierunku wykorzystania
technologii OZE oraz kogeneracji i mikrokogeneracji,

e umozliwia sie dalsza rozbudowe i przebudowe sieci gazowych wysokiego, sredniego i niskiego ciSnienia na
obszarze miasta oraz wykorzystywanie gazu w znacznie szerszym zakresie do celéw grzewczych,

e dopuszcza sie rozbudowe i budowe sieci gazowej wysokiego i Sredniego ciSnienia zwigzang z zasilaniem w
gaz duzych obiektéw energetycznych,

e ustala sie utrzymanie funkgcji retencyjnej i ekologicznej strumieni i terenéw podmoktych,

e ustala sie utrzymanie, integracje ekologiczna i rozwdj istniejacych struktur przyrodniczych, ochrone zlewni i
zasobow wodnych strumieni, ograniczenie zagospodarowania i zabudowy w strefach strumieni w celu
zapewnienia swobodnej migracji zwierzat roslin i grzybow,

e ustala sie utrzymanie zieleni leSnej wraz z zachowaniem lub wyksztatceniem strefy ekotonowej pomiedzy
lasem i terenami zabudowy,

e ustala sie utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcji ogrodéw dziatkowych z uporzadkowaniem
gospodarki odpadami i emisji zanieczyszczen,

e ustala sie ochrone krajobrazu kulturowego: utrzymanie modelu podmiejskich zespotow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnosci, skoncentrowanych wzdtuz
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kameralnych ulic,

e zachowuje sie i chroni wartoSciowe elementy krajobrazu kulturowego oraz réznorodno$é przestrzeni
miejskich  (zabytki, obszary i zespoty o wartoSciach zabytkowych, ich otoczenie, elementy
zagospodarowania terenu, ekspozycje), poprzez ustalenia dotyczace sposobu ksztattowania nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarach o wartoSciach zabytkowych, do uszczegétowienia w
planach miejscowych,

e utrzymuje sie na terenie miasta ochrone obszaréw i obiektow o unikatowej wartoSci dla Srodowiska
przyrodniczego, ktore sag objete ré6znymi formami ochrony prawnej lub sg postulowane do objecia ochrona.

4.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktoérych planowana jest inwestycja
obowiazuja ustalenia 13 planéw miejscowych i ich zmian:

1. Uchwata nr LIl/1379/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 pazdziernika 2010 r. w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Warszewo - Wkrzanska” w Szczecinie.

2.Uchwata nr XLIII/541/98 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie Il edycji zmian
Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy
Pétnoc.

3. Uchwata nr XXIV/695/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 listopada 2012 r. w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Bukowo - Park Lesny” w Szczecinie.

4. Uchwata nr 1X/165/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 27 czerwca 2011 r. w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,Stotczyn - Bajeczna” w Szczecinie.

5. Uchwata nr XXXVIIl/1105/18 Rady Miasta Szczecin z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,Stotczyn - Bajeczna 2” w Szczecinie.

6. Uchwata nr XLI/762/05 Rady Miasta Szczecin z dnia 20 czerwca 2005 r. w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina terenu ,Stotczyn-Policka”, zmieniona Uchwatg nr
XLIV/1114/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 1 marca 2010 r. w sprawie zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,Stotczyn-Policka” w Szczecinie pod nazwag ,Stotczyn-Policka
2",

7. Uchwata nr XXXIV/1000/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 14 paZdziernika 2013 r. w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Stotczyn-Policka 3” w Szczecinie.

8. Uchwata nr XXVII/776/21 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 marca 2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Stotczyn - Policka 4” w Szczecinie.

9. Uchwata nr XLIII/1259/14 Rady Miasta Szczecin z dnia 21 lipca 2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,Bukowo - Szosa Polska” w Szczecinie.

10. Uchwata nr XX/479/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 21 czerwca 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,Bukowo - Bukowska” w Szczecinie.

11. Uchwata nr XL/1157/18 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 kwietnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Warszewo-Wodozbidr” w Szczecinie.

12. Uchwata nr LV/1530/23 Rady Miasta Szczecin z dnia 12 grudnia 2023 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Bukowo - Kombatantéw” w Szczecinie.

13. Uchwata nr LIX/1094/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 10 lipca 2006 r. w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin terenu ,Bukowo - Kolonistéw”, zmieniona Uchwatg nr
XIX/602/20 Rady Miasta Szczecin z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Bukowo - Kolonistow 2” w Szczecinie, ujednolicona obwieszczeniem
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Informacja o sasiedztwie inwestycji

nr 1/21 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 marca 2021 r. w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaty
w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin terenu "Bukowo -
Kolonistow”.

Na ponizszej mapie oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdujacego sie w promieniu 1 kilometra
od planowanej inwestycji. Zielonym kolorem oznaczono tereny obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Kolorem Zz6ttym oznaczono plany miejscowe w trakcie opracowywania, a
kreskowaniem plany miejscowe, do ktérych sporzadzenia przystapiono.

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajace z wyzej wymienionych planéw miejscowych.

Zrédto: Tabelaofert.pl dziat analiz na podstawie mapy dostepnej w: https.//geoportal.szczecin.eu/

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Warszewo - Wkrzanska” w
Szczecinie:

e ustala sie obszar Systemu Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu,

e ustala sie realizacje droég lokalnych i dojazdowych w bliskim sasiedztwie uzytku ekologicznego Dolina
strumienia Grzeziniec,

na rysunku planu wskazuje sie granice zabytku ,Park przy Wkrzanskiej”, wpisanego do rejestru zabytkow,

e na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje nasadzen drzew oraz lokalizacje szpaleréw drzew do ochrony
wzdtuz projektowanych drég lokalnych,

zakazuje sie wycinki wartoSciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej element
kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, z wyjgtkiem: realizacji nowych i przebudowy istniejgcych
drég i ulic ustalonych w planie, cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych, niezbednej wycinki pojedynczych drzew
zwigzanej z realizacjg obiektéw budowlanych, sieci inzynieryjnych i infrastruktury telekomunikacyjnej,
wycinki drzew stuzgcej wyeksponowaniu zabytkow,

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont drenazu melioracyjnego z odprowadzeniem woéd do
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kanatéw otwartych lub do kanalizacji deszczowej,

e dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacej oraz budowe nowej sieci uzbrojenia terenu wraz z
realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone planem przeznaczenie
terenu,

e zakazuje sie instalowania lokalnych systemow grzewczych na paliwa state w obiektach nowych i
poddawanych przebudowie; ustalenie nie dotyczy instalowania kominkéw stanowigcych uzupetniajace
Zrodto ciepta,

e dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji infrastruktury
telekomunikacyjnej,

e nowe i przebudowywane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne, chyba ze ustalenia
szczegbtowe stanowig inaczej,

e dopuszcza sie budowe kogeneracyjnych lokalnych Zrédet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie
elektryczng,

dla istniejacej infrastruktury technicznej dopuszcza sie zmiane przekrojow, likwidacje oraz zmiane
przebiegbw w granicach wydzielonych terenéw elementarnych, o ile ustalenia szczegbtowe nie stanowia
inaczej.

Inwestycje wynikajace z Il edycji zmian Miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina na obszarze dzielnicy Pétnoc:

e ustala sie zakaz lokalizacji elektrowni jadrowych i innych reaktoréw jadrowych (z wyjatkiem instalacji
badawczych o maksymalnej mocy cieplnej nieprzekraczajacej 1 KW), inwestycji do produkcji,
wzbogacania lub przerobu paliw jadrowych oraz do magazynowania, unieszkodliwiania i przerobu
odpadéw radioaktywnych, zaktadéw przerobu azbestu lub rteci i produktow zawierajacych rte¢ lub azbest,
nowych obiektéw szkodliwych oraz rozbudowy i przebudowy obiektéw istniejacych, ktére powodowatyby
wzrost szkodliwo$ci,

e czeS¢ terendw znajduje sie w granicach Systemu Zieleni Miejskiej,

e tereny zieleni oraz zielen towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu
planu) moga by¢ likwidowane w zwiazku z realizacja zagospodarowania zgodnego z planem bez zadnych
ograniczen i uwarunkowan,

ustala sie zakaz kanalizacji otwartych ciekéw naturalnych,

e dopuszcza sie lokalizacje nowych i przedtuzanie lokalizacji istniejacych obiektéw stanowiacych niezbedne
wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego, np. wiaty przystankowe, kosze na $Smieci, fawki
parkowe,

ustala sie system Sciezek rowerowych,
e zaleca sie realizacje oczyszczalni Sciekéw ,Stotczyn”,
e ustala sie zmodernizowanie systemu cieptowniczego,

e ustala sie zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu za wyjatkiem cie¢ sanitarnych oraz zakaz lokalizacji
obiektéw obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych,

istniejace sieci inzynieryjne nadziemne powinny by¢ stopniowo przektadane pod powierzchnie terenu,

e na czeSci terenéw wskazuje sie granice strefy B ochrony dziedzictwa kulturowego.
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Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Bukowo - Park Lesny” w
Szczecinie:

e ustala sie realizacje drogi dojazdowej P.B.2044.KD.D, stanowiacej przedtuzenie ul. Wtadystawa Nehringa w
kierunku potudniowio - wschodnim, przy terenach ROD im. Bolestawa Chrobrego,

e ustala sie realizacje drog dojazdowych KD.D na potudnie od ul. Orczykowej, stanowigcych przedtuzenie ul.
Jerzego Szajnowicza - Iwanowa,

e ustala sie realizacje drogi P.B.2059.KD.G, stanowigcej przedtuzenie ul. Szosa Polska w kierunku
potudniowo - wschodnim, o przebiegu w rejonie Uroczyska Kupaty,

e na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje nasadzen zieleni, szpalerow drzew do ochrony i zachowania,
Sciezek rowerowych i ciggow pieszych,

e na rysunku planu wskazuje sie granice strefy ,E” ochrony ekspozycji, strefy ochrony konserwatorskiej (w
rejonie ulic: Pokoju, Nehringa, Podolskiej i Dzielnicowej) oraz strefe |ll ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (na wschéd od ul. Szosa Polska) i zabytkéw; ochrona
terenéw i obiektow wedtug zapiséw planu,

zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

e zakazuje si¢ na terenach przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej lokalizacji warsztatdéw mechaniki
pojazdowej i stacji obstugi pojazdow, lokalizacji elektrowni wiatrowych,

ustala sie obszar Systemu Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu,

e zakazuje sie wycinki wartoSciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej element
kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, z wyjatkiem: realizacji nowych i przebudowy istniejgcych
drog i ulic ustalonych w planie, cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych, niezbednej wycinki pojedynczych drzew
zwigzanej z realizacja obiektéw budowlanych i sieci inzynieryjnych, wycinki drzew stuzacej
wyeksponowaniu zabytkéw, stopniowych, wieloletnich cieé krajobrazowych na stoku od strony wschodniej
i potudniowo-wschodniej terenu P.B.2058.U,

e wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamyka¢ sie w granicach dziatki
budowlanej,

zakazuje sie zabudowy ciekdw naturalnych oraz zasypywania oczek wodnych i naturalnych dolin ciekéw,

e dopuszcza sie regulacje brzegéw ciekow w ramach naturalnego koryta oraz o ile ustalenia planu nie
stanowig inaczej, niezbedna kanalizacje ciekéw zwiazang z realizacjg drog, ciagéw pieszych i pieszo-
rowerowych,

e przy lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ulic nakazuje sie stosowanie rozwigzan
architektonicznych, konstrukcyjnych lub odpowiednie zagospodarowanie terenu (ekrany akustyczne,
zieleh urzadzona w formie zimozielonych, liSciastych krzewdw ptozacych, pnaczy i zieleni wysokiej,
odpornej na zanieczyszczenia) obnizajgcych uciazliwo$¢ tras komunikacyjnych do  poziomu
dopuszczonego w przepisach,

e tereny zieleni oraz zielen towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe mogg byc
likwidowane w zwigzku z realizacjg zagospodarowania zgodnego z planem,

e zakazuje sie pogarszania warunkéw gruntowo-wodnych oraz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo-
wodnego powyzej poziomu ustalonego w przepisach odrebnych,

e rowy melioracyjne powinny byé zachowane; w przypadku konieczno$ci ich zabudowy: nalezy utozy¢ ciagi
drenarskie, po trasie przebiegu rowu lub w zblizonym przebiegu, utozenie ciggdw drenarskich nie moze
zmienic¢ stosunkow gruntowo-wodnych,
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e drenaz melioracyjny powinien by¢ zachowany; dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i podtgczenie
drenazu do ciekéw i rowdw melioracyjnych lub do kanalizacji deszczowej,

e ustala sie ochrone dziko wystepujacych rodlin, zwierzat i grzybéw oraz siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong na podstawie przepiséw wykonawczych do ustawy o ochronie przyrody,

e dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenu, niezgodnego z ustaleniami planu,
istniejacego w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu, do czasu zmiany zagospodarowania i przeznaczenia
terenu na cele zgodne z planem,

lokalizacje obiektéw matej architektury oraz innych obiektdw stanowiacych wyposazenie obszaréw
zainwestowania miejskiego np. kioskowiaty i wiaty przystankowe, budki telefoniczne, lampy, stupy
ogfoszeniowe, warunkuje sie niepowodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej,
w tym dla umieszczania znakéw i sygnatow drogowych,

e ustala sie realizacje stacji transformatorowych o parametrach wg wymagan technicznych i
technologicznych,

e dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych
ustalone planem przeznaczenie terenu,

o dopuszcza sie budowe kogeneracyjnych lokalnych Zrodet wytwarzajacych ciepto i energie elektryczna,

ustala sie likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych 0,4 kV i budowe sieci kablowych w nowej
lokalizacji,

e dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji: sieci, urzadzen i
obiektow zwigzanych z infrastrukturg telekomunikacyjna,

e nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Stotczyn - Bajeczna” w
Szczecinie:

e w obszarze planu, ustala sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2 -
dwa obiekty w obszarze terenu elementarnego oznaczonego symbolem P.T.2031.UC/E,

e dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenu, niezgodnego z ustaleniami planu,
istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zmiany zagospodarowania i przeznaczenia
terenu na cele zgodne z planem,

ustala sie obszar Systemu Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu,

obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin i zwierzat oraz ich siedlisk, objetych ochrong gatunkowa, na
podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

zakazuje sie zasypywania, przeksztatcania i zabudowy ciekéw naturalnych i naturalnych dolin ciekéw,

e zakazuje sie wycinki wartoSciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej element
kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, z wyjgtkiem: realizacji nowych i przebudowy istniejgcych
drég i ulic ustalonych w planie, cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych, niezbednej wycinki drzew zwiazanej z
realizacjg obiektéw budowlanych i sieci inzynieryjnych, niezbednej wycinki drzew pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi 110 kV i 220 kV, wycinki dopuszczonej w ustaleniach szczegétowych,

e tereny zieleni oraz zieleA towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe mogg byé
likwidowane w zwigzku z realizacjg zagospodarowania zgodnego z planem,

e ustala sie strefe W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych okreslong na
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rysunku planu,

e w terenach przeznaczonych pod drogi zakazuje sie lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych,
tymczasowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 15 m2,

e dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacej oraz budowe nowej sieci uzbrojenia terenu wraz z
realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone planem przeznaczenie
terenu,

e dopuszcza sie mozliwosS¢ zasilania nowej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej z nowej
lokalnej kottowni lokalizowanej w rejonie ul. Polickiej,

e zakazuje sie instalowania lokalnych systeméw grzewczych na paliwa state w obiektach nowych i
poddawanych przebudowie; ustalenie nie dotyczy instalowania kominkéw stanowiacych uzupetniajace
Zrodto ciepta,

e dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji: sieci, urzadzen i
obiektow zwigzanych z infrastrukturg telekomunikacyjna,

e nowe i przebudowywane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne, chyba ze ustalenia
szczegbtowe stanowia inaczej,

w przypadku natrafienia w trakcie robdt na drenaze nalezy podfaczy¢ je do kanalizacji deszczowej,

e dopuszcza sie budowe kogeneracyjnych lokalnych Zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie
elektryczna.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Stotczyn - Bajeczna 2" w
Szczecinie:

e zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych; ustalenie nie dotyczy realizacji mikroinstalaciji
wykorzystujgcych energie wiatru,

e obowigzuje pokrycie niezabudowanej i nieutwardzonej powierzchni dziatki pielegnowang zielenig w
terenach zabudowy,

e nowe stacje transformatorowe dopuszcza sie realizowac: jako wbudowane lub dobudowane do obiektow
funkcji podstawowej lub jako wolnostojace, wycofane o co najmniej 10 m w gtab dziatki, liczac od linii
rozgraniczajacych przyleglych drég publicznych potozonych w obszarze planu lub poza jego obszarem,

e dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy czym: dojscia i
dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego stanowia korytarze infrastruktury
technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu, nowe sieci inzynieryjne oraz sieci
istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako podziemne; ustalenia dla sieci i
inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja z zastrzezeniem pkt 13,

e dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych i roztopowych i ich wykorzystanie do celéw wiasnych,

e dopuszcza sie pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych Zrédet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem do warunkéw geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych: niskoemisyjne instalacje na
paliwo ciekte lub gaz, energie elektryczna lub odnawialne Zrédta energii,

e dopuszcza sie budowe Zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie elektryczna,
e dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn zgodnie z przepisami odrebnymi,

e ustala sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Inwestycie wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Stotczyn-Policka”, z
pbzniejszg zmiana:

e na rysunku planu wskazuje sie granice Systemu Zieleni Miejskiej, granice strefy ,A” ochrony historycznej
struktury przestrzennej, strefy ,B” ochrony zachowania elementéw historycznej struktury przestrzennej,
strefy ,E” ochrony ekspozycji, strefy W 1l ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dla ktérych obowigzuja zapisy ochrony zamieszczone w planie miejscowym, lokalizacje
budynkoéw i obiektéw historycznych,

e na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje zieleni izolacyjnej, nasadzeh drzew, ciagdw pieszych, Sciezek
rowerowych,

e ustala sie realizacje nowych sieci wodociggowych, sieci gazowej rozdzielczej, kanalizacji sanitarnej,
rurociggdw ttocznych Sciekéw, kanalizacji deszczowej, rurociggéw ttocznych wod deszczowych, pompowni
Sciekéw m.in. w ciagu ul. J6zefa Romana, Bronistawa Sobola, Doroty oraz w projektowanych drogach klasy
dojazdowej i lokalnej,

o ustala sie sieci gazowe rozdzielcze i stacje transformatorowe do przebudowy,

e ustala sie realizacje linii elektroenergetycznych kablowych 15 kV i 100 kV, m.in. w przedtuzeniu ul. Jézefa
Romana,

e ustala sie linie elektroenergetyczng napowietrzng SN 15 kV do przebudowy o przebiegu od ul. Szosa Polska
w kierunku wschodnim, réwnolegle do ul. Polickiej,

e ustala sie realizacje drog dojazdowych, m.in. drogi dojazdowej stanowiacej przedtuzenie ul. J6zefa Romana
do ul. Polickiej, wiacznie z realizacja ul. Tadeusza Drygasa, drég dojazdowych - ul. Kordiana, ul.
Mirostawa Kimnesa, stanowigcych potfaczenie planowanej ul. Gewerta z ul. Doroty, drég dojazdowych w
terenie pomiedzy ul. Jozefa Romana a ul. Gewerta, drogi dojazdowej ul. Szafirowej - przedtuzenie w
kierunku wschodnim, drogi dojazdowej ul. Doroty - przedtuzenie w kierunku potudniowym,

e ustala sie realizacje drég lokalnych, m.in. drogi lokalnej - ul. Bolestawa Gewerta, stanowigcej potaczenie ul.
Polickiej z ul. Wtadystawa Nehringa,

e ustala sie realizacje drogi gtéwnej P.T.01.120.G, stanowigcej przedtuzenie ul. Szosa Polska w kierunku
Uroczyska Kupaty,

o ustala sie realizacje drog wewnetrznych,

e ustala sie zakaz wycinki i przesadzania wartoSciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni; zakaz nie obejmuje: rewaloryzacji zabudowy
historycznej, realizacji nowych drég i ulic wskazanych w ustaleniach szczegbtowych, cie¢ sanitarnych,
wycinki w ramach planu urzadzenia lasu,

e na terenach MW, MW/U, MW.U, MW.MZ.U, MN, MN.U, MJ, MJ.U, UO, UD ustala sie zakaz lokalizacji
obiektow obnizajacych standard warunkow uzytkowania dla funkcji chronionych,

e dopuszcza sie zachowanie i adaptacje zainwestowania i uzytkowania istniejacego legalnie w dniu wejscia w
zycie niniejszego planu do chwili zapotrzebowania terenu na cele zgodne z planem,

o istniejgce legalnie budynki wymienione w ustaleniach szczegdtowych a przeznaczone do likwidacji, moga
by¢é poddawane remontom kapitalnym i modernizacjom bez prawa powiekszania kubatury budynku i ilosci
mieszkan w przypadku budynkéw mieszkalnych,

e ustala sie prowadzenie nowych i modernizowanych sieci inzynieryjnych jako podziemnych,

e dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacej oraz budowe nowej sieci uzbrojenia terenu wraz z
realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych dopuszczone planem
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przeznaczenie terenu,

e ustala sie zaopatrzenie w ciepto poprzez lokalne i indywidualne Zrédta ciepta oraz z sieci cieptowniczej;
dopuszcza sie zastosowanie innych Zrédet ciepta spetniajacych warunki ochrony $Srodowiska, jak
niskoemisyjne instalacje ogrzewcze na paliwo state, energia elektryczna, kolektory stoneczne, pompy
cieplne itp.,

e dopuszcza sie instalowanie kominkéw stanowiacych uzupetniajace zrodto ciepta.
Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stofczyn-Policka 3” w Szczecinie:
e ustala sie realizacje drogi lokalnej, stanowigcej alternatywne potaczenie ul. Polickiej z ul. Szosa Polska,

e w obszarze planu zakazuje sie lokalizacji: obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
wydzielonych parkingdw dla samochodéw ciezarowych, ustug zwiazanych z obstuga pojazdéw, takich jak:
myjnie, stacje paliw, warsztaty samochodowe, blacharskie, lakiernicze,

e dopuszcza sie zachowanie istniejacego zainwestowania i uzytkowania niezgodnego z planem, lecz
istniejacego w dniu wejScia w zycie niniejszego planu, do chwili zapotrzebowania terenu na cele zgodne z
planem,

o wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamyka¢ sie w granicach dziatki
budowlanej,

ustala sie obszar Systemu Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu,

e zakazuje sie wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin; istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska
bylin gatunkéw niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowa¢ i zastepowaé gatunkami rodzimymi,

e zakazuje sie wycinki wartoSciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej element
kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, z wyjatkiem: cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych, wycinki
drzew gatunkoéw niepozadanych, niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja lub przebudowa ulic i drég
wewnetrznych ustalonych w planie, niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacja
obiektéw budowlanych o charakterze statym, inzynieryjnych urzadzen sieciowych i sieci inzynieryjnych,

zakazuje sie zanieczyszczania Srodowiska gruntowo-wodnego powyzej dopuszczalnego poziomu,

e ustala sie utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji z zagospodarowaniem
terenu dopuszcza sie, pod warunkiem niepogarszania stosunkéw gruntowo-wodnych: przebudowe,
rozbudowe, remont oraz podtgczenie drenazu do kanalizacji deszczowej i cieku,

wiaty przystankowe, kioskowiaty lokalizuje sie wylacznie jako obiekty wyposazenia przystankéw komunikacji
zbiorowej,

e dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, remont i likwidacje istniejacej oraz budowe nowej sieci uzbrojenia
terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone planem
przeznaczenie terenu,

e dopuszcza sie budowe kogeneracyjnych lokalnych Zzrédet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie
elektryczng,

e dopuszcza sie likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn i budowe sieci
kablowych w nowej lokalizacji,

e dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach okreSlonych
przepisami szczegblnymi; wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okreSlone w planie nie
dotycza sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

e dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji: sieci, urzadzen i
obiektéw zwigzanych z infrastrukturg telekomunikacyjna,
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e nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stotczyn - Policka 4” w Szczecinie:
e ustala sie realizacje drog wewnetrznych,

e zakazuje sie lokalizacji: elektrowni wiatrowych, sktadéw na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych,
parkingéw dla samochodéw cigezarowych, obiektow dla dziatalnosci mogacej powodowaé ucigzliwosci w
otoczeniu dziatki (hatas, emisja zanieczyszczen, odory, itp., obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2, stacji paliw ptynnych,

e czeS¢ obszaru planu objeta jest Systemem Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu,

e w terenach P.T.3022.MN, P.T.3025.MN, P.T.3026.ZN i P.T.3027.W obowigzuje zachowanie i utrzymanie we
wtasciwym stanie chronionego siedliska przyrodniczego: tegi jesionowo-olszowe, okreslonego na rysunku
planu,

e zakazuje sie makroniwelacji terenu; przeksztatcenia powierzchni dziatki ogranicza sie do niezbednego
zakresu dziatan zwigzanych z realizacjg obiektéw budowlanych,

e w obszarze istniejgcych skarp obowigzuje prowadzenie prac ziemnych w sposéb nienaruszajacy stabilnosci
skarp i niepowodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem proceséw osuwiskowych,

e dla terenéw elementarnych P.T.3011.MW,U, P.T.3012.MW,U, P.T.3013.MW,U, P.T.3014.MN i P.T.3015.MN
ustala sie strefe ,E” ochrony ekspozycji krajobrazu,

e ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej dawnej wsi Stotczyn,
obejmujacg tereny elementarne P.T.3011.MW,U, P.T.3012.MW,U, P.T.3013.MW,U, P.T.3014.MN i
P.T.3015.MN,

e w przypadku koniecznoSci rozbiorki obiektu o wartosciach zabytkowych obowigzuje opracowanie
inwentaryzacji poprzedzajgcej rozbiorke,

e zakazuje sie, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej, sytuowania mikroinstalacji, matych instalacji
oraz innych instalacji wykorzystujacych odnawialne Zrédta energii w ekspozycji obiektéw o wartosciach
zabytkowych: na elewacjach frontowych od strony ulic i placéw, na dachach stromych elewacji frontowych
od strony ulic i placéw, chyba Zze catg pota¢ dachu bedzie stanowi¢ dachéwka solarna, w czesci frontowej
dziatki budowlanej od strony ulic i placéw, z wytgczeniem instalacji podziemnych,

e ustala sie strefe W Ill ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obejmujaca
tereny elementarne P.T.3011.MW,

e dopuszcza sie utrzymanie zainwestowania i uzytkowania niespetniajacego ustalen planu, istniejacego w
dniu wejscia w zZycie niniejszego planu, do czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne z
przeznaczeniem terenu, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej,

e dopuszcza sie prowadzenie Sciezek rowerowych,

e dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy czym: linie rozgraniczajace wyznaczonych w
planie terenéw drogowych (ulic, drog wewnetrznych, drogi rowerowej, korytarza technicznego) stanowia
korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu, dojscia i
dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami wymienionymi w pkt
1 lit. a, stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia
terenu, nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne,

e ustala sie utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji z zagospodarowaniem
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terenu dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, odtworzenie drenazu melioracyjnego i
podtgczenie do kanalizacji deszczowej,

e dopuszcza sie wytwarzanie energii z indywidualnych i lokalnych Zrodet, o parametrach emisji zanieczyszczen
spetniajgcych  warunki  ochrony $Srodowiska z dostosowaniem do warunkéw geologicznych
wykorzystujacych: niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz, energie elektryczna Ilub
odnawialne Zrédta energii z wytgczeniem elektrowni wiatrowych, spetniajacych zasady okreslone w
ustaleniach dotyczacych kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,

e dopuszcza sie lokalizacje zrédet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie elektryczna,

e dopuszcza sie likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia nn i budowe sieci
kablowych, réwniez w nowej lokalizacji,

e ustala sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje sie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Bukowo - Szosa Polska” w
Szczecinie:

e ustala sie realizacje drég lokalnych P.B.4020.KD.L i P.B.4017.KD.L, stanowiacych gtéwne drogi w planie
miejscowym, w rejonie ogrodéw dziatkowych (ulice stanowigce gtéwny ciag komunikacyjny w obszarze
Parku Technologicznego),

e ustala sie realizacje sieci wodociggowej, sieci gazowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggdw
tlocznych Sciekdéw sanitarnych, sieci elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napigcia gtownie w
drogach lokalnych projektowanych,

e na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje nasadzen szpalerow krzewow i drzew, lokalizacje chronionych
siedlisk przyrodniczych,

o wskazuje sie proponowang lokalizacje przepompowni Sciekéw sanitarnych w rejonie projektowanej drogi
lokalnej,

e na rysunku planu wskazuje sie granice strefy W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych,

e w obszarze planu zakazuje sie lokalizacji: obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
elektrowni wiatrowych, ustug zwigzanych ze sktadowaniem odpaddéw na otwartej przestrzeni lub w
obiektach otwartych,

tereny Parku Technologicznego, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, przeznacza sie gtéwnie na
dziatalno$¢: ustugowa i produkcyjna opartg na innowacyjnych rozwigzaniach technologicznych, badawcza,
szkoleniowa i promocyjng zwiazana z wdrazaniem innowacyjnych rozwigzan technologicznych,

e na terenach Parku Technologicznego dopuszcza sie lokalizacje mieszkan funkcyjnych,

e dopuszcza sie zachowanie istniejgcego zainwestowania i uzytkowania niezgodnego z planem, lecz
istniejgcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do chwili zapotrzebowania terenu na cele zgodne z
planem,

ustala sie obszar Systemu Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu,

e zakazuje sie wycinki wartoSciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej element
kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, z wyjgtkiem: realizacji nowych i przebudowy istniejgcych
drég i ulic ustalonych w planie, cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych, niezbednej wycinki pojedynczych drzew
zwigzanej z realizacjg obiektow budowlanych i sieci inzynieryjnych,

o wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamyka¢ sie w granicach dziatki
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budowlanej,

zakazuje sie pogarszania stosunkéw gruntowo - wodnych,

e zakazuje sie zabudowy ciekéw naturalnych oraz zasypywania oczek wodnych i naturalnych dolin ciekéw
poza niezbedna kanalizacja ciekOw zwigzang z realizacja drog, ciagéw pieszych i pieszo-rowerowych oraz
kanalizacji dopuszczonej w ustaleniach szczegotowych,

e nowe stacje transformatorowe realizowane na terenach ustug lub zabudowy mieszkaniowej nalezy
realizowac: jako wbudowane lub dobudowane do obiektéw ustugowych badZz mieszkalnych lub w formie
wolnostojgcych budynkéw - wycofane o co najmniej 10 m w gigb dziatki,

e w obszarze planu zakazuje sie lokalizacji budynkéw wyzszych niz 3 kondygnacje nadziemne, liczone od
najnizej potozonego wejscia do budynku (z wylgczeniem wejS¢ do pomieszczen technicznych,
gospodarczych i garazy podziemnych,

e na terenie planu dopuszcza sie przebiegi tras rowerowych niewyznaczonych na rysunku planu,

e dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejgcych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych
ustalone planem przeznaczenie terenu, przy czym: linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw
drogowych, drég wewnetrznych wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga byé
prowadzone sieci uzbrojenia terenu, dojScia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu
elementarnego, poza terenami wymienionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury
technicznej, nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenie nie dotyczy napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia WN
i najwyzszego napiecia NWN; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z
zastrzezeniem pkt 20,

ustala sie utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji z zagospodarowaniem
terenu dopuszcza sie przebudoweg, rozbudowe, remont, odtworzenie drenazu melioracyjnego i
podtaczenie do kanatéw otwartych lub do kanalizacji deszczowej,

dopuszcza sie przebudowe, regulacje, konserwacje, zabudowe i kanalizacje rowéw melioracyjnych,

dopuszcza sie pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych Zrddet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem do warunkéw geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych: niskoemisyjne instalacje na
paliwo state, ciekte lub gaz, energie elektryczng lub odnawialne Zrédta energii jak: kolektory stoneczne,
pompy cieplne itp.,

dopuszcza sie budowe Zrédet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie elektryczng,

na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przytaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej,
wytaczonych z eksploatacji.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Bukowo - Bukowska” w
Szczecinie:

e na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje Sciezek rowerowych (m.in. w ciggu ul. Wiodzimierza Ostoi -
Zagorskiego), ciggdw pieszych, korytarza ekologicznego,

e ustala sie realizacje sieci wodociagowej, sieci gazowej, sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggdw
tlocznych Sciekdw sanitarnych oraz sieci elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napiecia gtéwnie w
terenach drog, m.in. w ciggu ul. Wtodzimierza Ostoi - Zagoérskiego, projektowanej drogi klasy lokalnej o
przebiegu od ul. Wtodzimierza Ostoi - Zagodrskiego w kierunku pétnocno - zachodnim oraz projektowanej
drogi klasy lokalnej o przebiegu od ROD ,Gryf” do ul. Bukowskiej,
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e ustala sie realizacje drég klasy lokalnej o przebiegu od ul. Wiodzimierza Ostoi - Zagorskiego w kierunku
pétnocno - zachodnim, drogi lokalnej o przebiegu od ROD ,Gryf” do ul. Bukowskiej oraz projektowanej
drogi lokalnej taczacej pozostate drogi lokalne,

e na rysunku planu wskazuje sie granice strefy W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych,

e czeS¢ terenu znajduje sie w granicy uzytku ekologicznego Dolina strumienia Grzeziniec,

e w obszarze planu zakazuje sie lokalizacji: elektrowni wiatrowych, obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m?, ustug zwiazanych ze sktadowaniem na otwartej przestrzeni lub w obiektach
otwartych, z wyjatkiem ekspozycji i sprzedazy roslin ozdobnych,

e w ramach dziatalnosci Parku Technologicznego, o ile postanowienia szczegétowe nie stanowig inaczej,
dopuszcza sie ustugi towarzyszace w zakresie: dziatalnosci majacej na celu poprawe kondycji fizycznej,
oSwiaty, z wylgczeniem szkolnictwa podstawowego, ustug hotelarskich, gastronomii; handlu, obstugi
pojazdéw, dziatalnosci dopuszczonej w ustaleniach szczegdtowych,

e dopuszcza sie utrzymanie zainwestowania i uzytkowania niespetniajacego ustalen planu, istniejacego w
dniu wejscia w Zzycie niniejszego planu, do czasu zapotrzebowania terenu na cele zgodne z
przeznaczeniem terenu, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej,

e czeSC obszaru planu objeta jest Systemem Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu,

e ustala sie korytarz ekologiczny pomiedzy obszarem chronionym potozonym po zachodniej stronie ulicy
Bukowskiej (Wodozbiorem) a doling cieku Skolwinka, obejmujacy teren P.B.3009.ZP/WS i czes¢ terenu
P.B.3008.US,U, w granicach oznaczonych na rysunku planu, gdzie obowiazuja rygory okreSlone w
ustaleniach szczegbtowych planu,

e dopuszcza sie regulacje brzegow wod otwartych; ewentualna regulacjia powinna odbywaé sie w ramach
naturalnego brzegu lub koryta, z uzyciem materiatéw naturalnych, np. drewno, kamien, faszyna,

e zakazuje sie wycinki wartoSciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej element
kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, z wyjgtkiem: realizacji nowych i przebudowy istniejgcych
drég i ulic ustalonych w planie, cieé¢ sanitarnych i pielegnacyjnych, niezbednej wycinki pojedynczych drzew,
zwigzanej z realizacjg obiektow budowlanych i sieci inzynieryjnych, wycinki gatunkéw niepozadanych,

e zakazuje sie zabudowy ciekéw naturalnych oraz zasypywania i pogarszania stosunkéw gruntowo-wodnych
oczek wodnych i naturalnych dolin ciekéw poza niezbedna kanalizacjg ciekéw zwigzang z realizacja drog,
ciagow pieszych i pieszo-rowerowych oraz kanalizacji dopuszczonej w ustaleniach szczegétowych,

e nowe stacje transformatorowe realizowane na terenach ustug lub zabudowy mieszkaniowej nalezy
realizowaé: jako wbudowane lub dobudowane do obiektéw ustugowych badz mieszkalnych lub w formie
wolnostojacych budynkéw - wycofane o co najmniej 10 m w gtab dziatki,

e dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych
ustalone planem przeznaczenie terenu, przy czym: linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw
drogowych, ciggéw pieszo-rowerowych wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga
by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu; dojScia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu
elementarnego, poza terenami wymienionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczajg korytarze infrastruktury
technicznej; nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenie nie dotyczy napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia WN
i najwyzszego napiecia NWN; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazujg z
zastrzezeniem pkt 24,

e dopuszcza sie retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych i ich
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wykorzystanie do celéw wtasnych lub w zwigzku z prowadzona dziatalnoscig gospodarcza,

e zakazuje sie likwidacji i kanalizacji rowéw melioracyjnych za wyjatkiem kanalizacji zwiazanej z realizacjg
ustalonych w planie ulic i drég oraz kanalizacji dopuszczonej w ustaleniach szczegdtowych; nalezy
zachowac¢ drozno$¢, witasciwy stan techniczny oraz kierunek odptywu wody na rowach melioracyjnych,

e ustala sie utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego i budowe nowego drenazu melioracyjnego; w
przypadku kolizji z zagospodarowaniem terenu dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont,
odtworzenie istniejacego drenazu melioracyjnego i podtaczenie do kanatéw otwartych lub do kanalizacji
deszczowej,

o wskazuje sie gazociag wysokiego ciSnienia wraz ze strefg kontrolowang do zachowania,

e dopuszcza sie pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych Zrédet, o parametrach emisji
zanieczyszczeh spetniajacych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem do warunkéw geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych: niskoemisyjne instalacje na
paliwo state, ciekle lub gaz, energie elektryczng lub odnawialne Zrédta energii jak: kolektory stoneczne,
pompy cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp.,

e dopuszcza sie budowe Zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie elektryczna,

e dopuszcza sie likwidacje i przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia WN
na linie kablowe, réwniez w nowej lokalizacji,

e dopuszcza sie likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia nn i budowe sieci
kablowych w nowej lokalizacji,

e na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przytaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej,
wytgczonych z eksploataciji.

Inwestycie wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Warszewo-Wodozbiér” w
Szczecinie:

e zakazuje sie lokalizacji: obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 mZ2, obiektow ustug
motoryzacyjnych takich jak: warsztaty naprawcze mechaniki pojazdowej, warsztaty lakiernicze i
wulkanizacyjne, stacje diagnostyczne, punkty wymiany oleju, opon itp., z zastrzezeniem § 17 ust. 1 pkt 2
lit. p, stacji paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych, z zastrzezeniem § 17 ust. 1 pkt 2
lit. n, elektrowni wiatrowych, z wyjatkiem mikroinstalacji wykorzystujgcych energie wiatru, wydzielonych
parkingéw dla samochodéw ciezarowych,

e obszar planu obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej,

e ustala sie ochrone dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybéw oraz siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong na podstawie przepiséw wykonawczych do ustawy o ochronie przyrody,

obowigzuje nakaz minimalizacji negatywnego wptywu na wiasciwy stan siedlisk przyrodniczych i siedlisk
gatunkow roslin, zwierzat i grzybow,

e zakazuje sie wycinki wartoSciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej element
kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni za wyjatkiem: cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych, wycinki
w ramach planu urzadzenia lasu lub uproszczonego planu urzadzenia lasu, wycinki niepozadanych
gatunkéw roslin, niezbednej wycinki zwigzanej z realizacjg i przebudowa ulic, niezbednej wycinki
zwigzanej z realizacjg inzynieryjnych urzadzern  sieciowych, sieci inzynieryjnych, infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz wycinki dopuszczonej w ustaleniach szczegétowych, niezbednej wycinki w pasie
ochrony funkcyjnej,

e zakazuje sie zabudowy ciekéw naturalnych oraz zasypywania i pogarszania stosunkéw gruntowo-wodnych
zbiornikbw wodnych i naturalnych dolin ciekdéw poza niezbedna kanalizacjg ciekéw zwigzang z realizacja
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drog, ciagow pieszych i pieszo-rowerowych oraz kanalizacji dopuszczonej w ustaleniach szczegdtowych,

e zakazuje sie likwidacji i kanalizacji rowéw melioracyjnych za wyjatkiem: kanalizacji zwigzanej z realizacjg
ustalonych w planie drég, ciagdw pieszo-rowerowych, likwidacji dopuszczonej w ustaleniach
szczegbtowych,

e zakazuje sie konserwacji rowéw melioracyjnych,

zakazuje sie makroniwelacji terenu,

e dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenu, niezgodnego z ustaleniami planu,
istniejacego w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu, do czasu zmiany zagospodarowania i przeznaczenia
terenu na cele zgodne z planem,

e dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym: linie
rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drogowych (ulic, drég wewnetrznych, rowerowych i
pieszych) stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia
terenu; dojScia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej; nowe sieci inzynieryjne oraz
sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako podziemne; ustalenie nie dotyczy
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigecia WN i najwyzszego napiecia NWN; ustalenia
dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzujg z zastrzezeniem pkt 20,

e dopuszcza sie retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wéd opadowych i roztopowych i ich
wykorzystanie do celéw wtasnych,

e ustala sie utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji z zagospodarowaniem
terenu dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, odtworzenie drenazu melioracyjnego i
podtgczenie do kanalizacji deszczowej,

e dopuszcza sie pozyskiwanie energii z indywidualnych Iub lokalnych Zrédet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem do warunkéw geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych: niskoemisyjne instalacje na
paliwo state, ciekte lub gaz, energie elektryczna lub odnawialne Zrodta energii,

e dopuszcza sie likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigecia WN i budowe jako
linii kablowych, rowniez w nowej lokalizacji,

e na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przytaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej,
wytgczonych z eksploataciji.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Bukowo - Kombatantéw” w
Szczecinie:

e na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje ciggu pieszego,
o zakazuje sie lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodéw cigezarowych,

e w terenach o przeznaczeniu MW, MNW i MNS, zakazuje sie lokalizacji lokali handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 200 m?,

e obszar planu czeSciowo objety jest Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu,

e ustala sie zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin oraz eliminacje z zagospodarowania terenu
istniejacych roslin z gatunkéw niepozadanych,

e w obszarze planu wystepuje wartoSciowy drzewostan, dla ktorego obowigzuje postepowanie zgodnie z
przepisami z zakresu ochrony przyrody,
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e w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk gatunkéw chronionych zwierzat i ich siedlisk oraz
mozliwosci ich naruszenia lub przeksztatcenia w wyniku realizacji ustalen planu, obowiazuja przepisy z
zakresu ochrony przyrody,

e w obszarze istniejacych skarp obowigzuje prowadzenie prac ziemnych w sposob nienaruszajacy stabilnosci
skarp i niepowodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem proceséw osuwiskowych,

zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia standardéw
jakosci Srodowiska,

obowiazuje realizacja zabudowy w spos6b uwzgledniajacy potencjalne ucigzliwosci, poprzez zastosowanie
rozwigzah przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony Srodowiska i prawa
budowlanego,

e dopuszcza sie utrzymanie zainwestowania i uzytkowania niespetniajgcego ustalen planu, istniejacego w
dniu wejscia w zycie niniejszego planu do czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne z
przeznaczeniem, z zastrzezeniem, ze zainwestowanie i uzytkowanie o innych parametrach niz okreSlone w
ustaleniach planu, istniejace legalnie w dniu wejScia w zycie planu, uznaje sie za zgodne z planem,

ustala sie¢ budowe i przebudowe drég publicznych oznaczonych na rysunku planu zgodnie z klasyfikacja i
parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych,

ustala sie realizacje parkingu w terenie 1KOP przy ul. Kolonistéw,

ustala sie powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

e dopuszcza sie realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych wytgcznie w sposob niekolidujacy z
planowanym przeznaczeniem terendw,

ustala sie prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych w planie
terendbw komunikacji oraz dojSciach i dojazdach wydzielanych lub urzadzanych w granicach terenu
elementarnego,

e nowe sieci inZynieryjne oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzi¢ jako podziemne,

e dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji istniejacych
sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

obowigzuje stosowanie rozwigzah polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod opadowych i
roztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej), w
szczegblnosSci poprzez: wykorzystanie do celéw wiasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie,
odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych),

e w obszarze planu dopuszcza sie lokalne systemy zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych
umozliwiajace przytaczenie terendw w okolicy (w szczegdlnosci wykorzystujace btekitno-zielong
infrastrukture) oraz systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych niezwigzane bezposrednio
Z realizacjg zabudowy (zbiorniki retencyjne na sieci, uktady bypassowe, itp.),

e dopuszcza sie budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zrodet wytwarzajacych niezaleznie lub w
skojarzeniu energie elektryczna, ciepto i chtod,

zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych,

e dopuszcza sie wylgcznie urzadzenia wykorzystujgce energie geotermalng, aerotermalna, promieniowania
stonecznego oraz mikroinstalacje wiatrowe, z zastrzezeniem lit. ¢,

e dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW (z zastrzezeniem lit. @), a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu w terenach elementarnych o symbolach U, MW.
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Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin terenu ,,Bukowo -
Kolonistéw”, z p6Zniejszg zmiana:

e na rysunku planu wskazuje sie nasadzenia zieleni izolacyjnej, nasadzenia drzew, lokalizacje Sciezek
rowerowych (gtéwnie w terenach drég - np. w ul. Kolonistéw, Ogrodniczej),

e na terenie planowanej inwestycji wystepuje drzewo o cechach pomnikowych,

e ustala sie realizacje sieci wodociggowej, sieci gazowej rozdzielczej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, elektroenergetycznych sieci niskiego i Sredniego napiecia, gidwnie w terenach drog, np. w
ciggu ul. Kolonistéw, ul. Dyngusowej, ul. Jasetkowej, planowanym przedtuzeniu ul. Strzelcéw Karpackich,

e ustala sie realizacje drog publicznych: drogi dojazdowej P.B.1144.KD.D, stanowigcej przedtuzenie ul.
Strzelcow Karpackich do ul. Dojazdowej,

ustala sie realizacje drég wewnetrznych, ciagéw pieszych,

e czeSC terendw przeznacza sie pod budownictwo ochronne w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa lub wojny,

e na terenach MW, MW/U, MW.U, MN, MN.U, UD.M, ZP ustala sie zakaz lokalizacji parkingow dla
samochodoéw ciezarowych, autobuséw,

e ustala sie zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz zakaz
lokalizacji elektrowni wiatrowych,

* na obszarze Ekologicznego Systemu Zieleni Miejskiej (ESZM) ustala sie zakaz ksztattowania zabudowy w
sposob utrudniajacy swobodny przeptyw mas powietrza i przecinajacy ciagtosé korytarzy ekologicznych,

ustala sie zakaz wycinki wartoSciowego drzewostanu oraz zakaz likwidacji innej zieleni stanowiacej element
kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni; zakaz nie obejmuje: realizacji nowych i modernizacji
drég i ulic wskazanych w ustaleniach szczegdtowych, cie¢ sanitarnych, niezbednej wycinki zwigzanej z
realizacja sieci inzynieryjnych oraz utrzymaniem paséw ochrony funkcyjnej,

e ustala sie zakaz zabudowy ciekéw naturalnych oraz zasypywania oczek wodnych (zbiornikow wodnych),
» wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji musza zamykaé sie w granicach dziatki budowlanej,

e tereny zieleni oraz zielen towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe mogg byé
likwidowane w zwigzku z realizacjg zagospodarowania zgodnego z planem,

ustala sie pas ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia nn o
szerokosci 4 m (po 2 m z kazdej strony od osi linii); w pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych i norm; w przypadku likwidacji
lub skablowania linii ustalenie traci moc,

ustala sie pas techniczny o szerokosci: a) 1 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi) dla sieci wodociagowych i
kanalizacyjnych, a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokoSci powyzej 1 m szerokosé
pasa technicznego powinna odpowiadaé szerokosci danego urzadzenia, b) 6 m (po 3 m z kazdej strony od
osi) dla magistral wodociggowych i kolektorow kanalizacyjnych o Srednicy co najmniej 400 mm, ¢) 0,5 m
dla sieci cieplnej od skrajni rury po obu stronach, d) 0,5 m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii
kablowych) dla sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia SN i niskiego napiecia nn; w pasie
technicznym zakazuje sie: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewdw, utwardzania terenu z
zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych,

e obowigzuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

e obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie z istniejacych i projektowanych drég
publicznych i wewnetrznych potgczonych z uktadem komunikacyjnym miasta,
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e realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla
samochod6éw osobowych, na podstawie wskaznikéw potrzeb parkingowych okreslonych w ustaleniach
szczegbtowych, ktére nalezy przyjmowaé dla poszczegblnych dziatek budowlanych stosownie do ich
przeznaczenia i sposobu zabudowy,

e w przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu, ustala sie obowigzek odtworzenia na terenie inwestycji
ubytku istniejacych statych miejsc parkingowych,

e dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejgcych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym: linie
rozgraniczajagce wyznaczonych w planie ulic, drég wewnetrznych, ciggébw pieszych, wydzielen
wewnetrznych 1,MW,U, 1.U, 1,MN,U stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktoérych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu; dojsScia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu
elementarnego, poza terenami wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej,
w ktérych moga byé prowadzone sieci uzbrojenia terenu; nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace,
przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych
urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 20,

e dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wod powierzchniowych lub kanalizacji
deszczowej po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci,

e dopuszcza sie retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wéd opadowych i roztopowych i ich
wykorzystanie do celéw wiasnych lub opdznione odprowadzenie do wod powierzchniowych lub kanalizacji
deszczowej,

e dopuszcza sie odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, o ile istnieja
warunki techniczne takiego przytaczenia,

dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni pofaci dachowych i utwardzonych powierzchni
terenu wiekszych niz 1000 m?2, obowigzuje zastosowanie retencji woéd opadowych i roztopowych
zebranych z tych powierzchni z ich wtérnym wykorzystaniem lub opéZnionym odprowadzeniem do wéd
powierzchniowych lub kanalizacji deszczowej po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci,

e do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie realizacje indywidualnych i lokalnych rozwigzan
poprzez zastosowanie zbiornikéw bezodptywowych,

e ustala sie utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji z zagospodarowaniem
terenu dopuszcza sie przebudoweg, rozbudowe, remont, odtworzenie drenazu melioracyjnego i
podtaczenie do kanalizacji deszczowej,

e zakazuje sie likwidacji i kanalizacji ciekéw za wyjatkiem kanalizacji zwigzanej z realizacjg ustalonych w
planie ulic i drég oraz kanalizacji dopuszczonej w ustaleniach szczeg6towych,

e zaopatrzenie w ciepto dopuszcza sie poprzez nowe sieci cieplne zlokalizowane na obszarze lub poza
obszarem planu; dopuszcza sie realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz w terenach zabudowy
wielorodzinnej i ustugowej pomiedzy linig zabudowy a linig regulacyjna ulic,

e dopuszcza sie pozyskiwanie energii z indywidualnych Iub lokalnych Zrédet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony Srodowiska z dostosowaniem do warunkéw geologicznych,
wykorzystujgcych: niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz, energie elektryczng Iub
odnawialne Zrodta energii, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych,

e dopuszcza sie budowe Zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie elektryczna,

ustala sie realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e dopuszcza sie likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia nn i budowe jako
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sieci kablowych, réwniez w nowej lokalizacji,

e do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci i urzadzen inzynieryjnych, dopuszcza sie zastosowanie
rozwigzan tymczasowych,

e na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przytaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej,
wytaczonych z eksploatacji,

e obowiazuja rozwigzania inzynieryjne energooszczedne lub wykorzystujace energie odnawialne,
zmniejszajace wodochtonnos¢.

4.3. Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczace planowanych inwestycji
w promieniu 1 km

Od czerwca 2015 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowych dziatek wydano nastepujace decyzje
Srodowiskowe:

e Decyzja znak: WGKIOS-11.6220.1.7.2017.DMt z dnia 14 czerwca 2017 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: “Przylaczenie nowego osiedla mieszkaniowego planowanego w
rejonie ul. Szosa Polska - ul. Policka do systemu cieptowniczego Szczecinskiej Energetyki Cieplnej Sp. z
0.0.”.

e Decyzja znak: WGKIOS-11.6220.1.31.2018.DMt z dnia 21 stycznia 2019 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami i garazami
podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu, zjazdami i infrastruktura techniczng”.

o Decyzja znak: WOSI-VII.6220.1.7.2020.JS z dnia 15 kwietnia 2020 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewzigcia pn.: “Budowa zespotu budynkéw handlowo-ustugowych o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m2 w kazdym z obiektow wraz z zagospodarowaniem terenu, zjazdem z drogi
publicznej, uktadem drég, dojazdow, parkingdw oraz totemem i niezbedna infrastrukturg techniczng",
planowanego do realizacji w Szczecinie przy ul. Polickiej na dziatkach nr: 39/1, 39/2, 39/3, 39/4, 39/5,
39/6 oraz nr: 25/15, 23/1, 42/1 z obrebu nr 3203.

e Decyzja znak: WOSr-VII.6220.1.44.2020.JS z dnia 4 maja 2021 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: ,,Rozbudowa zespotu budynkéw handlowo-ustugowych wraz z zagospodarowaniem
terenu, zjazdem z drogi publicznej, uktadem drég, dojazdéw, parkingdw oraz totemami reklamowymi i
niezbedna infrastruktura techniczng, zlokalizowany w Szczecinie przy ul. Polickiej", zlokalizowanego na
dziatkach geodezyjnych nr: 39/1, 39/2, 39/3, 39/4, 39/5, 39/6. 25/15, 23/1, 42/1, 39/13, 39/12,
39/8,39/7,39/9, 39/10, 39/11 obreb 3203.

o Decyzja znak: WOSr-VII.6220.1.9.2022.KM z dnia 6 lipca 2022 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia  pn.: ,Budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz @z
zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczng przy ul. Swigtkiewicza w
Szczecinie”; dz. nr 2/6, 45/77, 31/5, 16/2 w Szczecinie, obreb 3004.

o Decyzja znak: WOSr-VII.6220.1.39.2022.KM z dnia 2 grudnia 2022 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn.: "Zesp6t zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej przy ul. Ogrodniczej w Szczecinie
(dziatkinr 2/3,2/4,2/6,2/7,2/10i2/11 obreb 3011 Szczecin)".

o Decyzja znak: WOSI-VII.6220.1.42.2022.KM z dnia 9 lutego 2023 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia
pn.: Osiedle mieszkaniowe ,WRZOSOWE WZGORZE": ETAP | i Il (zrealizowane - etap | z decyzjg na
uzytkowanie, etap Il trakcie czynnosci odbiorowych), ETAP Ill A (projektowany bez pozwolenia na budowe),
ETAP IlIl B (zaprojektowany, z pozwoleniem na budowe), ETAP IV (faza koncepcyjna, bez pozwolenia na
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Informacja o sasiedztwie inwestycji

budowe) przy ul. Szosa Polska, J6zefa Romana, Tadeusza Drygasa w Szczecinie), dziatki nr 45/11, 45/12,
45/13,45/15, 45/7, 45/27, 45/25 obreb 3004.

e Decyzia znak: WOSI-VIL.6220.1.12.2024.KM z dnia 26 czerwca 2024 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zmieniajaca decyzje znak: WOSr-VII.6220.1.39.2022.KM z dnia 2 grudnia 2022 r. o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: "Zesp6t zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
przy ul. Ogrodniczej w Szczecinie (dziatki nr 2/3, 2/4, 2/6,2/7, 2/10i2/11 obreb 3011 Szczecin)".

4.4, Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Dla terenéw w promieniu 1 km od planowanej inwestycji, od czerwca 2022 roku wydano nastepujace decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu:

nrdec;;z;L%(\;v:v;l;nkach data decyzji typ inwestycji adres
budowa 36 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie bliZzniaczej - kazdy o jednym lokalu mieszkalnym
157/23 05.12.2023  oraz 3 budynki mieszkalne w zabudowie blizniaczej - kazdy ul. Ogrodnicza
o dwéch lokalach mieszkalnych wraz z infrastrukturg
techniczng

4.5. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Od czerwca 2022 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji nie wydano decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

4.6. Rejestr decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

0Od czerwca 2022 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji wydano nastepujace decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej:

nr decyzji o zezwoleniu na

realizacjg inwestycji data decyzji typ inwestycji
drogowej

zmiana decyzji nr 3/2010 z dnia 31 marca 2010 r. o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn. ,Budowa
drog wraz z uzbrojeniem na osiedlu GLINKI przy ul. Szosa
6/2022 15.12.2022 Polska w Szczecinie”, w zakresie robét drogowych, sieci ul. Szosa Polska
kanalizacji deszczowej, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci
wodociggowej wraz z przytaczami, oSwietlenia ulicy,
przebudowy sieci elektroenergetycznej 0,4 i 15 kV

budowa Trasy Pétnocnej etap Ill - budowa nowej ulicy od ul.
Lacznej do ul. Szosa Polska w Szczecinie w ramach zadania
1/2025 24.01.2025 pn. "Poprawa warunkéw obstugi obszaréw przemystowych ul. Szosa Polska
Gminy Miasto Szczecin poprzez wypetnienie luk w
infrastrukturze drogowej dzielnicy Pétnoc"
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5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W PROMIENIU
100 METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim Ilub
zadaniem inwestycyjnym

Na dzier sporzadzania niniejszego raportu przedmiotowe dziatki sa objete ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina terenu ,Bukowo-Kolonistow”, przyjetego uchwatg nr
LIX/1094/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 10 lipca 2006 r. ze zmianami wprowadzonymi uchwatg nr XIX/602/20
Rady Miasta Szczecin z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Bukowo - Kolonistéw 2" w Szczecinie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina terenu ,Bukowo-Kolonistow”, przyjety
uchwatg nr LIX/1094/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 10 lipca 2006 r. ze zmianami wprowadzonymi uchwatg nr
XIX/602/20 Rady Miasta Szczecin z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Bukowo - Kolonistéw 2" w Szczecinie.

o Dziatki ew. nr 38/37, 38/88, 41/3, 41/7, 41/9, 42/9, 42/11, 42/14, 42/17, 42/23 z obrebu 3011

o przeznaczenie terenu: P.B.1028.MW,U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Dopuszcza sie
lokalizacje ustug wbudowanych wytacznie w parterach budynkéw mieszkalnych, dopuszcza sie
ustugi w zakresie: finanse, gastronomia, handel detaliczny, kultura, obstuga firm i klientow,
opieka zdrowotna, turystyka

o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%

o maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja w
stromym dachu, nie wiecej niz do wysokosci 12 m

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%

o minimalna liczba miejsc do parkowania: budynki wielorodzinne: co najmniej 1 m.p. na 1
mieszkanie, ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej niz 1 m.p. na 50
m?2 powierzchni uzytkowej, lokale gastronomiczne z wytgczeniem lokali typu fast food: nie mniej
niz 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych.

Ponadto dla terenu inwestycji obowigzuja réwniez ponizsze zapisy obowiazujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:
e Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

o zakaz dziatah prowadzacych do pogorszenia stosunkéw wodnych oraz zanieczyszczania i
zabudowy istniejacego cieku;

o zakaz kanalizacji istniejgcego cieku;
o nhakaz zachowania drzewa o cechach pomnikowych oznaczonego na rysunku planu

o nakaz uzupetniajacych nasadzen drzew i krzewéw w czesci pétnocnej terenu, w pasie przyleglym
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do cieku wodnego;

o zakaz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych w  zasiegu systemu  Kkorzeniowego
wartoSciowego drzewostanu,

o na terenach naziemnych parkingdw i garazy nasadzenia drzew wedtug wskaznika: minimum 1
drzewo na 5 miejsc postojowych. w przypadku realizacji mniejszej iloSci miejsc postojowych niz 5
stanowisk, minimum 2 drzewa.

o Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegéinego
zagrozenia powodzig - brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim.

e Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - brak ustaler dla

terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

o Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych - brak ustaler dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

o Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie komunikacji: obstuga z ulicy dojazdowej P.B.1144.KD.D.
o Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

o zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw i wéd
opadowych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.B.1144.KD.D, P.B.1029.WS,
P.B.1028.MW,U;

o istniejacy row melioracyjny do skanalizowania z witaczeniem do projektowanej kanalizacji
deszczowej w terenie P.B.1144.KD.D lub do cieku w terenie P.B.1029.WS;

o dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci
elektroenergetycznych.

5.2. Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentow, znajdujacych sie w odleglosci do
100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentow, znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina terenu ,Bukowo-Kolonistow”, przyjety
uchwatg nr LIX/1094/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 10 lipca 2006 r. ze zmianami wprowadzonymi uchwatg nr
XIX/602/20 Rady Miasta Szczecin z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Bukowo - Kolonistéw 2" w Szczecinie

e P.B.1023.MW,U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych

o dziatki ew. nr: 38/873 340, 341, 342, 343, 344, 345, 346 i czesci dz. ew. nr: 339/2 z obrebu
3011

o maksymalna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalef w planie
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%

o maksymalna wysokoS¢ zabudowy: 3 kondyghacje nadziemne, w tym trzecia kondyghacja w
stromym dachu, nie wiecej niz do wysokosci 12 m
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o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%

o minimalna liczba miejsc do parkowania: budynki wielorodzinne: co najmniej 1 m.p. na 1
mieszkanie, ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej niz 1 m.p. na 50
m2 powierzchni uzytkowej, lokale gastronomiczne z wytgczeniem lokali typu fast food: nie mniej
niz 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych.

e P.B.1075.MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi
o dziatki ew. nr: 35/9, 35/5 i czeSci dz. ew. nr: 35/8, 35/6 z obrebu 3011
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%

o maksymalna wysokoS¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondyghacja w
stromym dachu, nie wiecej niz do wysokosci 12 m

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%

o minimalna liczba miejsc do parkowania: budynki wielorodzinne: co najmniej 1 m.p. na 1
mieszkanie, ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej niz 1 m.p. na 50
m?2 powierzchni uzytkowej, lokale gastronomiczne z wytgczeniem lokali typu fast food: nie mniej
niz 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych.

e P.B.1134.MW,U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych
o czes¢ dz. ew. nr: 33/29 z obrebu 3011
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%

o minimalna liczba miejsc do parkowania: budynki wielorodzinne: co najmniej 1 m.p. na 1
mieszkanie, ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej niz 1 m.p. na 50
m?2 powierzchni uzytkowej, lokale gastronomiczne z wytgczeniem lokali typu fast food: nie mniej
niz 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych.

e P.B.1021.U,M - zabudowa ustugowa
o dziatki ew. nr: 38/85, 38/83 i cze$¢ dz. ew. nr: 38/70 z obrebu 3011
o maksymalna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%
o maksymalna wysokosé zabudowy: 12 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%

o minimalna liczba miejsc do parkowania: ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub
nie mniej niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni uzytkowej, lokale mieszkalne: nie mniej niz 1 m.p. na
1 mieszkanie.
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Bukovo Park - Szczecin, ul. Strzelcéw Karpackich

Zatacznik 1 - Informacje publiczne

e P.B.1025.U,M - zabudowa ustugowa
o dziatki ew. nr: 53/3, 353/2, 43/4, 43/1 i czeS¢ dz. ew. nr: 10/15 z obrebu 3011
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%

o minimalna liczba miejsc do parkowania: lokale mieszkalne: co najmniej 1 m.p. na 1 mieszkanie,
ustugi, rzemiosto ustugowe: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej niz 1 m.p.
na 50 m2 powierzchni uzytkowej, lokale gastronomiczne z wytaczeniem lokali typu fast food: nie
mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych, myjnie samochodowe: nie mniej niz 2 m.p. na 1
stanowisko do mycia, warsztaty samochodowe: nie mniej niz 3 m.p. na 1 stanowisko naprawcze.

e P.B.1027.U,M/WS - ustugi oraz woda powierzchniowa - zbiornik wodny
o dziatki ew. nr: 42/21, 42/13, 42/12, 44/5, 44/2, 44/3 z obrebu 3011
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%
o maksymalna wysoko$é zabudowy: 9 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%

o minimalna liczba miejsc do parkowania: lokale mieszkalne: nie mniej niz 1 m.p. na 1 mieszkanie,
ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 pracownie lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m2 powierzchni
uzytkowe;.

e P.B.1030.MN,U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych

o dziatki ew. nr: 38/79, 38/78, 38/77, 38/80, 38/81, 38/76, 524/1, 38/73, 38/74, 38/75 z
obrebu 3011

o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondygnacja w
stromym dachu, nie wiecej niz do wysokosci 12 m

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%

o minimalna liczba miejsc do parkowania: budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1
mieszkanie, ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej niz 1 m.p. na 50
m?2 powierzchni uzytkowej, lokale gastronomiczne z wytaczeniem lokali typu fast food: nie mniej
niz 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych.
e P.B.1020.MN,U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych

o dziatki ew. nr: 543, 545, 546 i czesci dz. ew. nr: 440, 433, 434, 435, 436, 537/8, 537/7,
537/6, 537/5, 537/4, 537/3, 541, 542 z obrebu 3011

o maksymalna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalef w planie
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Bukovo Park - Szczecin, ul. Strzelcéw Karpackich

Zatacznik 1 - Informacje publiczne

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustaler w planie

o maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej w zabudowie
wolnostojacej i blizniaczej, 40 % powierzchni dziatki budowlanej w zabudowie szeregowej

o maksymalna wysokoS¢ zabudowy: 3 kondyghacje nadziemne, w tym trzecia kondyghacja w
stromym dachu, nie wiecej niz do wysokosci 12 m

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki
budowlanej w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej, 40 % powierzchni dziatki budowlanej w
zabudowie szeregowej

o minimalna liczba miejsc do parkowania: budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1
mieszkanie; ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej niz 1 m.p. na 50
m?2 powierzchni uzytkowej; lokale gastronomiczne z wytgczeniem lokali typu fast food: nie mniej
niz 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych.

e P.B.1024.MN,U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych
o dziatki ew. nr: 353/1, 352, 351, 350, 349, 348, 347 z obrebu 3011
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie

o maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% w zabudowie blizniaczej, 40% w zabudowie
szeregowej

o maksymalna wysokoS¢ zabudowy: 3 kondygnhacje nadziemne, w tym trzecia kondyghacja w
stromym dachu, nie wiecej niz do wysokosci 12 m

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej w zabudowie blizniaczej, 40% powierzchni dziatki budowlanej w zabudowie
szeregowej

o minimalna liczba miejsc do parkowania: budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1
mieszkanie, ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej niz 1 m.p. na 50
m?2 powierzchni uzytkowej, lokale gastronomiczne z wytgczeniem lokali typu fast food: nie mniej
niz 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych.

e P.B.1026.MN,U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych

o dziatki ew. nr: 538/1, 538/2, 538/3, 538/4, 538/5, 538/6, 538/7, 538/8, 538/9, 538/10,
534/6 z obrebu 3011

o maksymalna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%

o maksymalna wysoko$S¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondyghacja w
stromym dachu, nie wiecej niz do wysokosci 12 m

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%
o minimalna liczba miejsc do parkowania: budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1
mieszkanie, ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej niz 1 m.p. na 50

m?2 powierzchni uzytkowej, lokale gastronomiczne z wytgczeniem lokali typu fast food: nie mniej
niz 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych.
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Bukovo Park - Szczecin, ul. Strzelcéw Karpackich

Zatacznik 1 - Informacje publiczne

e P.B.1074.MN,U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dopuszcza sig lokalizacje ustug wbudowanych
o czes¢ dz. ew. nr: 34/8 z obrebu 3011
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie

o maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % w zabudowie wolnostojgcej i blizniaczej, 50 % w
zabudowie szeregowej

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w
stromym dachu, nie wigcej niz do wysokosci 9 m

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki
budowlanej w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej, 30 % powierzchni dziatki budowlanej w
zabudowie szeregowej,

o minimalna liczba miejsc do parkowania: budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1
mieszkanie, ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej niz 1 m.p. na 50
m?2 powierzchni uzytkowej, lokale gastronomiczne z wytgczeniem lokali typu fast food: nie mniej
niz 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych.

e P.B.1133.MN,U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych
o dziatki ew. nr: 35/1, 34/13 i czeS¢ dz. ew. nr: 34/12 z obrebu 3011
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie

o maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % w zabudowie wolnostojgcej i blizniaczej, 50 % w
zabudowie szeregowej

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki
budowlanej w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej, 30 % powierzchni dziatki budowlanej w
zabudowie szeregowej

o minimalna liczba miejsc do parkowania: budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1
mieszkanie, ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie lub nie mniej niz 1 m.p. na 50
m?2 powierzchni uzytkowej, lokale gastronomiczne z wytgczeniem lokali typu fast food: nie mniej
niz 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych.

¢ P.B.1029.WS- ciek wodny
o dziatki ew. nr: 38/90, 42/19, 42/15, 524/2, 42/10, 40/3, 42/8, 41/6, 41/8 z obrebu 3011
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢é zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.
e P.B.1022.WS- ciek wodny
o dziatka ew. nr: 38/86 i cze$¢ dz. ew. nr: 339/2 z obrebu 3011
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Bukovo Park - Szczecin, ul. Strzelcéw Karpackich

Zatacznik 1 - Informacje publiczne

o

o

Informacja o sasiedztwie inwestycji

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.

e P.B.1091.KDW - droga wewnetrzna

o

o

o

dziatki ew. nr: 38/75, 524/3 z obrebu 3011

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.

e P.B.1148.KDW - droga wewngtrzna

o

o

o

dziatka ew. nr: 38/84 i czeS¢ dz. ew. nr: 68/62 z obrebu 3011
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.

e P.B.1135.KDW - droga wewnetrzna

o

o

o

czesci dz. ew. nr: 35/7, 35/6, 35/8 z obrebu 3011

maksymalna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.

e P.B.1132.KDW - droga wewnetrzna

(e]

czes¢ dz. ew. nr: 34/10 z obrebu 3011

maksymalna intensywno$é zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy
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Bukovo Park - Szczecin, ul. Strzelcéw Karpackich

Zatacznik 1 - Informacje publiczne

Informacja o sasiedztwie inwestycji

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.

e P.B.1144.KD.D - droga publiczna - ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego
o cze$¢ dz. ew. nr: 524/4 z obrebu 3011
o maksymalna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.

e P.B.1146.KD.D - droga publiczna - ulica dojazdowa. Inwestycja celu publicznego
o cze$¢ dz. ew. nr: 440 z obrebu 3011
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.

e P.B.1087.KD.L - droga publiczna - ulica lokalna. Inwestycja celu publicznego
o dziatki ew. nr: 33/28, 34/3, 10/12 i czesci dz. ew. nr: 10/15, 35/3, 44/6 z obrebu 3011
o maksymalna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.

e P.B.1102.KPS - przepompownia Sciekéw sanitarnych
o dziatka ew. nr: 38/82 z obrebu 3011
o maksymalna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50 % powierzchni dziatki
budowlanej

o minimalna liczba miejsc do parkowania - zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw.
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Bukovo Park - Szczecin, ul. Strzelcéw Karpackich

Zatacznik 1 - Informacje publiczne

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina terenu ,Stotczyn-Policka”, przyjety uchwatg
nr XLI/762/05 Rady Miasta Szczecin z dnia 20 czerwca 2005 r. ze zmianami wprowadzonymi uchwatg nr
XLIV/1114/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 1 marca 2010 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,Stotczyn-Policka” w Szczecinie pod nazwa ,Stotczyn-Policka 2~

e P.T.01.120.G - droga publiczna - ulica géwna (ul. Szosa Polska - droga powiatowa)

o dziatka ew. nr: 10/14 i czesci dz. ew. nr: 39, 38/53, 35/3 z obrebu 3011, czesci dz. ew. nr:
13/1, 6/5 z obrebu 3004, czesci dz. ew. nr: 15/1, 14/2, 1/1 z obrebu 3007

o maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Bukowo - Kombatantéw” w Szczecinie, przyjety uchwatg nr
LV/1530/23 Rady Miasta Szczecin z dnia 12 grudnia 2023 r.
e 2KDL - teren drogi lokalnej (ul. Kolonistéw)

o dziatka ew. nr: 38/67 i czesci dz. ew. nr: 47/3, 38/99, 10/15, 48/1, 33/26, 33/28, 44/6 z
obrebu 3011

o maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysoko$é zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.
e 3KDD - teren drogi dojazdowej
o czesci dz. ew. nr: 33/74, 48/4, 48/2 z obrebu 3011
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢é zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.
e 1KOP - teren parkingu
o czes¢ dz. ew. nr: 38/105 z obrebu 3011
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
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Bukovo Park - Szczecin, ul. Strzelcéw Karpackich

Zatacznik 1 - Informacje publiczne

Informacja o sasiedztwie inwestycji

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20%
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.
e 27P i 2.1ZP - teren zieleni urzadzonej
o czesci dz. ew. nr: 48/4, 47/6 z obrebu 3011
o maksymalna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80%
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.

e 17ZP i 1.1ZP - teren zieleni urzadzonej - przeznaczenie dziatki nr 38/66 z obrebu 3011: stacja
transformatorowa, w wydzieleniu wewnetrznym 1.1ZP dopuszcza sie obiekty ustug sportu i rekreacji

o dziatki ew. nr: 38/97, 38/94, 38/91, 38/95, 42/18, 38/89, 42/22, 42/20, 44/7, 44/16,
38/66 i czesci dz. ew. nr: 38/104, 38/93, 38/92 z obrebu 3011

o maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% (tylko w wydzieleniu wewnetrznym 1.1ZP)

o maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu (tylko w
wydzieleniu wewnetrznym 1.1ZP)

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80% i 50% w granicach
wydzielenia wewnetrznego 1.17ZP

o minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 mp/5 os6b korzystajacych jednoczesnie (tylko w
wydzieleniu wewnetrznym 1.17ZP).

e 3MW - fragment terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (przynalezny do terenu zabudowy
mieszkaniowej potozonej poza obszarem planu)

o czesc dz. ew. nr: 33/29 z obrebu 3011

o maksymalna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna wysoko$é zabudowy - nie dotyczy

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5%

o minimalna liczba miejsc do parkowania - 1,7 mp/1 lokal mieszkalny

Warszawa, dn. 18.06.2025 r.
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Zatacznik 1 - Informacje publiczne

Dziat analiz Tabelaofert.pl Swiadczy
kompleksowe ustugi analityczne

i doradcze przy wykorzystaniu
najnowoczesniejszych metod
badawczych i rzetelnej wiedzy
analitykow.

Oferta dziatu obejmuje monitoring rynku
nieruchomosci mieszkaniowych, przygotowanie
opinii o projekcie, sporzadzenie biznesplanu

i strategii marketingowej, dekompozycje cen
mieszkan, opracowanie prospektu informacyjnego,
wykonanie analiz preferencji nabywcéw i prognoz
rozwoju rynku oraz wspétprace z architektami przy

opracowywaniu projektu architektonicznego.

Ponadto, dziat analiz Tabelaofert.pl gwarantuje
profesjonalne wsparcie we wszystkich fazach
realizacji projektu inwestycyjnego poczawszy od
projektu koncepcyjnego poprzez petne
przygotowanie inwestycji i doradztwo podczas jej
realizacji, az po kompleksowa obstuge sprzedazowa.
Dziat analiz Tabelaofert.pl obstuguje deweloperow

z catego kraju, banki, fundusze inwestycyjne oraz

prywatnych inwestoréw.

Bukovo Park - Szczecin, ul. Strzelcéw Karpackich

OFERTA

Opinia o projekcie deweloperskim
Rekomendacja projektu deweloperskiego
Dekompozycja cen mieszkan

Strategia marketingowa

Analiza preferencji nabywcow mieszkan

i doméw

Monitoring rynku

Analizy kwartalne rynku mieszkaniowego
Analiza konkurencji

Analiza rynku najmu - inwestycje
mieszkaniowe na wynajem, condo hotele,

apartamenty wakacyjne, akademiki, co-living,
senior houses

Przeglad innowacyjnych rozwigzan
deweloperskich

Prospekt informacyjny
Memorandum inwestycyjne
Doradztwo w zakresie inwestycji publicznych

Wspétpraca z architektami, ocena projektow
architektonicznych

Restrukturyzacja projektu deweloperskiego
Due Dilligence dewelopera

Doradztwo strategiczne

Doradztwo transakcyjne

Biznes plan

Consulting kompleksowy

KONTAKT
Tabelaofert.pl Sp. z 0.0

dziat analiz
The Park Warsaw
ul. Krakowiakéw 50 bud. B1, pietro 3

NIP: 5222895454
KRS: 0000315301

02-255 Warszawa Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy

&trends@tabelaofert.pl XIV Wydziat Gospodarczy
Kapitat zaktadowy: 851.000,00 PLN
Ewa Palus Zarzad:

Q +48 508 405 282 Prezes: Maciej Dymkowski

bl ewa.palus@tabelaofert.pl

Dane do raportu oraz informacje w nim zawarte zostaty zgromadzone przy zachowaniu maksimum rzetelnosci i starannosci. Jednak publikowane
w raporcie wnioski i interpretacje sa wyrazem osobistych pogladow autoréw i tak powinny by¢ traktowane. Autorzy oraz Tabelaofert.pl Sp. z 0.0.
zastrzegaja, ze nie ponosza odpowiedzialnosci za jakiekolwiek decyzje w tym inwestycyjne podejmowane na podstawie niniejszego raportu.
Kopiowanie, modyfikowanie, uzywanie czesci lub catosci raportu oraz wykorzystywanie informacji w nim zawartych do sporzadzenia innych
dokumentow bez uprzedniej zgody Tabelaofert.pl Sp. z 0.0. jest zabronione.
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Bukovo Park - Szczecin, ul. Strzelcéw Karpackich

Zatacznik 2 - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu
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Bukovo Park - Szczecin, ul. Strzelcéw Karpackich

Zatacznik 3 - Pozwolenie na budowe

Szczecin, dnia 07.11.2024r

(nazwa | adrs organy wydaiaoego decyze)
WAIB-IV.6740.1.163.2024.MB

s s Ao ) 2 Falye LEN1.202
DECYZJA NR 819/24 ,

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994, Prawd//.

budowlane (Dz. U. z 2024 r., poz. 725 tj.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwc;

1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 fj.) po rozpatrzenj

wniosku 0 pozwolenie na budowe"z dnia 31.07.2024 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno - budowlany ?

udzielam pozwolenia na budowe "

——

dla:
WSD SPV 11 Sp. z 0.0.
ul. Zaryna 2b, 02-593 Warszawa
" e | nazwisko Ub nazwa inwestora oraz fego ades)
obejmujace:
3 budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z murami oporowymi i urzadzeniami budowalnymi
przy ul. Strzelcéw Karpackich, na terenie dziatki nr 38/37, 38/88, 41/3, 41/7, 41/9, 42/9, 42111,
4214, 42/17, 42/23 z obrebu 3011w Szczecinie

projektant — mgr inz. arch. Maciej Zombirt posiadajacy uprawnienia budowlane w specjalnodci
architektonicznej do projektowania bez ograniczen nr 41/Sz/99, wpisany na liste Zachodniopomorskiej
Okregowej |zby Architektow RP pod nr ZP-0293.

(rodzaj(e) obiektu(ow) albo robot budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imig i nazwisko projektanta oraz specjalnosé, zakres i numer jego uprawnien
budowlanych oraz informacja o wpisie na liste czionkow wiasciwe] izby samorzadu zawodowego )

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. W trakcie realizacji inwestycji inwestor jest zobowigzany do przestrzegania przepisow wynikajacych z art. 75
ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska oraz przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt.1-4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo

budowlane?).
UZASADNIENIE

Do wniosku o pozwolenie na budowe inwestor zataczyl oéwiadczenie o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane oraz przediozyt trzy egzemplarze projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno ~ budowlanego, sporzadzone przez osobg
posiadajaca wymagane uprawnienia budowlane i legitymujaca sig aktualnym zaswiadczeniem o wpisie
na liste cztonkow whasciwej izby samorzadu zawodowego.

Na przedmiotowym terenie obowiazuje uchwata Rady Miasta Nr LIX/1094/06 Rady Miasta
Szczecin z dnia 10 lipca 2006 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecina terenu ,Bukowo — Kolonistow” zmieniona uchwatg Nr XIX/602/20 z dnia 30 czerwca
2020 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Bukowo -
Kolonistow 2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 35 ustawy — Prawo budowlane, organ administracji architektoniczno-
budowlanej sprawdzit zgodnoé¢ projektu zagospodarowania terenu oraz projekitu architektoniczno-
budowlanego z ustaleniami migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodno$¢ projektu
zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno — budowlanymi, kompletno$¢ projektu
zagospodarowani terenu oraz projektu architektoniczno — budowlanego.

Zatwierdzenie projektu nie zwalnia projektanta z przewidzianej w ustawie - Prawo budowlane,
odpowiedzialnosci za rozwigzania przyjete w tym projekcie.

Od decyzji przystuguje stronom odwolanie de Wojewody Zachodniopomorskiego za
posrednictwem organu, ktory wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia,
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Bukovo Park - Szczecin, ul. Strzelcéw Karpackich

Zatacznik 3 - Pozwolenie na budowe

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktary wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzia staje sie ostateczna

i prawomocna.
Adnotacja dotyczaca oplaty skarbowe;
Nie podlega optacie skarbowe] na podstawie art. 2 ust.1 pkt. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 1. o opfacie skarbowej.

B

{ pieczet okragla ) {piecze imienna | podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji }

Otr?/_r\nuja( strony postepowania ):
1) WSD SPV 11 sp. z 0.0, ul. Zaryna 2b, 02-593 Warszawa — do rak petnomocnika
Pani Agnieszki Sroczyniskie] - Zombirt, STUDIO CITY architekei sp. z 0.0.,
ul. Wincentego Pola 1/2, 71-342 Szczecin.
2. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego, ul. Szymanowskiego 2, 71-416 Szczecin.
3. BPPM, ul. Szymanowskiego 2, 71-416 Szczecin,
4. WAIB a/a.

Informacja o niniejsze] decyzji oraz o mozliwosci zapoznania sig z dokumentacia sprawy, w tym z uzgodnieniem regionalnege dyrektora achrony
$rodowiska i opinig inspektera sanilamego, podlega podaniu do publiczne] wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o
udostgpnianiu informacii o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o acenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
22013 r. poz. 1235, z poin. zm.).4

Infermacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z Jej trescig oraz z dokumentacig sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci
2godnie 2z arl. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 . o udostepnianiu informacii o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w achronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, z pézn. zm.).5

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wiasciwy organ nadzoru budowlanego
oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacii budowy z projektem dolaczajac na pismie:

1) oSwiadczenie kierownika budowy (robdt), stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczefstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie
obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o kiorym mowa w art.12 ust. 7 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r.- Prawo budowlane,

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oéwiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego, stwierdzajace przyjecie
obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12
ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowiane,

2. Do uzytkowania cbiektu budowlanego, na kiorege budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapic po
zawiadomieniu wiaciwego organu nadzoru budowlanego o zakohczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji ( zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane ).
Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budewlanego inwestor jest obowigzany uzyskat decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie,
jezeli na budowe obiekiu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest zaiiczony do kategorii: V, IX — XVI, XVl { z
wyjatkiem warsztatow rzemieginiczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wlacznie ), XVIII
( z wyjatkiem cbiekiow magazynowych: budynki skiadowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nadstawnie,
podstacie trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe | myjnie taboru kolejowego), XX, XXII { z wyjatkiem placéw
sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII ( z wyjatiiem jazow, waléw przeciwpowodziowych,
opasek i oslrog brzegowych oraz rowdw melioracyjaych ), XXVI! - XXX ( zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane ).

3. Inwestor moze przystapic do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod warunkiem
uzyskania decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust.1 pki 3 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane ).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakofczeniu budowy moze wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji ¢ pozwoleniu na
uzytkowanie (zob. art, 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane ).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy argan nadzoru budowlanego przepro-
wadzi obowigzkowg, kontrole budowy, zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —Prawo budowlane {zob. art. 59 ust. 1 usta-
wy zdnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane ). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego
organu do przeprowadzenia obowigzkowsj kontroli budowy ( zob. art, 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 . — Prawo budowlane ).

' Nalezy wpisat budowe" lub rozbiorke”.

4 Nalezy wpisat ,budowtany” lub rozbiork"

3 Nalezy wskaza¢ podstawe prawna naloZenia warunkow, np. art. 36 ust 1 pkt 14, art. 42 ust 21 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, albo arl. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i Jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko.

4 Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach kiorego przeprowadzono ponowng oceng oddzialywania na srodowisko.

% Dotyczy przedsigwzigt mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko.
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Bukovo Park - Szczecin, ul. Strzelcéw Karpackich

Zatacznik 5

KANCELARIA NOTARIALNA
Notariusz Dorota Peszko

70-200 Szczecin,
ul. Ks. Kardynata Stefana Wyszynskiego numer 9/U1

tel. 91 488-22-93
NIP 852-129-61-31, Regon 812008119
e-mail: dorota.peszko@izbanotarialna.szczecin.pl

Repertorium A nr /2026

AKT NOTARIALNY
Dnia ..ooooviiiiiii dwa tysigce dwudziestego szostego roku (....... 2026r.) przede mna

notariuszem Dorotg Peszko w siedzibie mojej Kancelarii w Szczecinie przy Ks. Kardynata Stefana Wyszynskiego

numer 9/U1, stawili sig:

1. Pani ... ktorej tozsamos¢ ustalitam na podstawie dowodu osobistego numer ..., waznego do dnia ...
roku, wydanego przez Prezydenta Miasta Szczecina, ktora o$wiadczyta, ze zamieszkuje w Szczecinie, adres do
dorgezen: WSD SPV 11 spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, 70-100 Szczecin,
ulica Powstancéw Slaskich numer 5/7, co stawajaca potwierdza i podaje numer pesel ...1, ktéra oswiadczyta, ze
dziata w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: WSD SPV 11 spélka z ograniczona odpowiedzialnos$cia z siedziba
w Warszawie, 02-593 Warszawa, ulica Stanistawa Zaryna numer 2 B, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow pod
numerem KRS 0001104331, zgodnie z przedlozonym wydrukiem informacji odpowiadajacej odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow, pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku
o Krajowym Rejestrze Sadowym (tekst jedn. Dz.U. z 2023 r. poz. 685 z pdézn. zm.) ze strony Ministerstwa
Sprawiedliwosci dnia 2025 roku z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, o$wiadczajac przy
tym, ze jest on nadal aktualny, posiadajacej numer NIP 5214069345 oraz REGON 528599732, na podstawie

pelnomocnictwa udzielonego jej w formie aktu notarialnego sporzadzonego przed..... «ee, NOtAriuszem w

Warszawie, w dniu ................ roku, Rep. A NUMET w.ceeeeeerercsnisenne , oswiadczajac przy tym, ze pelnomocnictwo

to nie zostato odwotane, zmienione, ani w zaden inny sposob nie wygasto.

Przedstawiciel Spotki zapewnia, Zze nie wystgpuja zadne okolicznosci wylaczajace lub ograniczajace jego
prawidlowe umocowanie do reprezentacji Spoltki, a stan wpisow w rejestrze przedsigbiorcow do chwili obecnej

nie ulegl zmianie, a Spotka nie zostala postawiona w stan likwidacji, badz upadto$ci.

2.Pani ..cuvennnnnnnn , COTKA vererreneeneesnsnesnsaees , ktorej tozsamo$¢ ustalitam na podstawie dowodu osobistego
NUMET........cvunnes , waznego do dnia .............. roku wydanego przez................ , ktora oswiadczyla, ze
zamieszkuje....., przy ulicy .......... numer ....... i podaje numer pesel..............-======mmmmemeeeee

Stawajaca Ad. 2 o$wiadcza, ze nie dokonata, jak i rowniez nie zlozyla wniosku o zastrzezenie numeru

PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia 24 wrze$nia 2010 roku o

ewidencji ludnoéci (t,j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1191 z pozn. zm.).
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Stawajace zostaly pouczone o informacjach wskazanych w art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogolnego rozporzadzenia o ochronie danych).

Tozsamos$¢ Stawajacych Notariusz stwierdzita na podstawie okazanych dokumentéw tozsamosci
powotanych przy nazwiskach, w ktorych ujawnione dane zgodnie z o$wiadczeniami stawajacych nie ulegly

zmianie, za$ dane niewynikajace z tych dokumentéw zostaly podane réwniez zgodnie z o$wiadczeniami

Stawajacych.

UMOWA DEWELOPERSKA

§ 1. 1. ... dzialajaca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: WSD SPV 11 spétka z ograniczona

odpowiedzialno$cia z siedzibag w Warszawie o$wiadczyla okazujac przy tym odpis z ksiggi wieczystej Kw numer

SZ1S/00181738/6 prowadzonej przez Sad Rejonowy Szczecin - Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie X Wydziat

Ksiag Wieczystych sporzadzony w dniu ............ 2025 roku, o$wiadczylta ze:

- reprezentowana przez nig Spoétka jest wlascicielem nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatek gruntu
numer: 41/3 (id.dz. 326201-1.3011.41/3) obrgb ewidencyjny 3011 Nad Odra 11, polozonej w Szczecinie, przy
ulicy Szosa Polska, oznaczonej jako Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane, dziatki gruntu numer 41/9 (id.dz.
326201 1.3011.41/9) obrgb ewidencyjny 3011 Nad Odra 11, potozonej w Szczecinie, oznaczonej jako Bp —
zurbanizowane tereny niezabudowane, dziatki gruntu numer 42/9 (id.dz. 326201_1.3011.42/9) obr¢b ewidencyjny
3011 Nad Odra 11, potozonej w Szczecinie, oznaczonej jako Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane, dziatki
gruntu numer 41/7 (id.dz. 326201_1.3011.41/7) obrgb ewidencyjny 3011 Nad Odra 11, potozonej w Szczecinie,
oznaczonej jako Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane, dziatki gruntu numer 42/11 (id.dz.
326201_1.3011.42/11) obreb ewidencyjny 3011 Nad Odra 11, potozonej w Szczecinie, oznaczonej jako Bp —
zurbanizowane tereny niezabudowane, dziatki gruntu numer 42/14 (id.dz. 326201 _1.3011.42/14) obre¢b
ewidencyjny 3011 Nad Odra 11, potozonej w Szczecinie, przy ulicy Strzelcoéw Karpackich, oznaczonej jako Bp —
zurbanizowane tereny niezabudowane, dziatki gruntu numer 42/17 (id.dz. 326201 _1.3011.42/17) obreb
ewidencyjny 3011 Nad Odra 11, polozonej w Szczecinie oznaczonej jako Bp — zurbanizowane tereny
niezabudowane, dziatki gruntu numer 38/88 (id.dz. 326201 1.3011.38/88) obrgb ewidencyjny 3011 Nad Odra 11,
potozonej w Szczecinie, oznaczonej jako Lz grunty zadrzewione i zakrzewione, dziatki gruntu numer 42/23 (id.dz.
326201 1.3011.42/23) obreb ewidencyjny 3011 Nad Odra 11, potozonej w Szczecinie, oznaczonej jako Lz grunty
zadrzewione i zakrzewione, dziatki gruntu numer 38/37 (id.dz. 326201 1.3011.38/37) obrgb ewidencyjny 3011
Nad Odra 11, potozonej w Szczecinie, przy ulicy Strzelcow Karpackich, oznaczonej jako Bp zurbanizowane tereny

niezabudowane, o Iacznym obszarze 1,1110 ha (jeden hektar jeden tysigc sto dziesig¢ metréow kwadratowych),

objetej wyzej opisang ksiega wieczysta,
- w dziale T Sp wyzej opisanej ksiggi wieczystej ujawnione jest - uprawnienie wynikajace z prawa

ujawnionego w dziale III innej ksiggi wieczystej SzI1S/00208500/5 o tresci: ,na czas nieoznaczony, za
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jednorazowym wynagrodzeniem, stuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie przejazdu i przechodu bez prawa
parkowania, o okre$lonym zakresie wykonywania stuzebnosci tj. pasem oznaczonym zakreskowanym polem na
mapie do celow prawnych, stanowiacej zatacznik graficzny do umowy i stanowiacym tacznie powierzchnig - 826
m2 (osiemset dwadziescia sze$¢ metrow kwadratowych). koszty urzadzenia i utrzymania drogi shuzebnej w
nalezytym stanie, obcigzaja uprawnionych do korzystania ze stuzebnosci, bez prawa do odszkodowania oraz
mozliwosci dochodzenia zwrotu poniesionych naktadéw a takze uprawniony do stuzebnosci, nie bedzie wnosit
roszczen, w przypadku utrudnien wynikajacych z prac zwiazanych z budowa i obstuga urzadzen infrastruktury
technicznej oraz awarii urzadzen infrastruktury technicznej znajdujacych si¢ na terenie, przez ktory przebiega
droga shuzebna i prac koniecznych dla usunigcia tych awarii, przy czym wtasciciel nieruchomosci wtadnacej gmina
miasto Szczecin zobowigzany bedzie prace wykona¢ i usung awarie bez zbgdnego opoznienia, w mozliwie
najkrotszym czasie i mozliwie najmniejszymi utrudnieniami wynikajacymi z dostgpnych technologii i wiedzy”,--
- w dziale III wyzej opisanej ksiggi wieczystej widnieja wzmianki o wpis roszczenia o wybudowanie budynku w
zabudowie mieszkalnej, ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego wraz z prawami niezb¢dnymi do
korzystania z lokalu, na rzecz osob trzecich, ktore nie dotycza przedmiotu niniejszej UMoOwy,------------=--=--------

- w dziale IV wyzej opisanej ksiggi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna do kwoty 43.050.000,- zt
(czterdziesci trzy miliony pigédziesiat tysigey ztotych) tytutem kapitatu kredytu, roszczenia o odsetki, przyznanych
kosztow postepowania, jak rowniez innych roszczen o $wiadczenia oboczne, wpisana tytulem umowy kredytu

numer U00038550302741 z dnia 24 lipca 2025 roku i numer U0003855031469 z dnia 24 lipca 2025 roku, na rzecz

Alior Bank Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie,
- reprezentowana przez nig spotka nieruchomos¢ wyzej opisang nabyta na podstawie warunkowej umowy

sprzedazy z dnia 24 kwietnia 2024 roku oraz umowy przeniesienia z dnia 04 czerwca 2024 roku.-----------=-------
2. Ponadto ... dzialajagca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: WSD SPV 11 spoétka z ograniczong

odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie o$wiadczyla, Ze

a) dziatka nr 41/9 z obr¢bu ewidencyjnego 326201 1.3011, Nad Odra 11, o powierzchni 4 m2 (cztery metry
kwadratowe), potozona w Szczecinie, okre$lona jest symbolem: ,Bp” - ,,zurbanizowane tereny niezabudowane
lub w trakcie zabudowy”, ma zapewniony dostgp do drogi publicznej - ul. Szosa Polska (dz. nr: 38/53 i 39 z obr¢bu
ewidencyjnego 3011 Nad Odra 11) przez dziatkg nr 524/4 z obrgbu ewidencyjnego 3011, Nad Odra 11 i nie

przebiegaja przez nig urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) dziatka nr 41/7 z obrgbu ewidencyjnego 326201 _1.3011, Nad Odra 11, o powierzchni 399 m2 (trzysta
dziewigcdziesigt dziewigé metrow kwadratowych), potozona w Szczecinie, okreslona jest symbolem: ,,.Bp” -
,zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy, ma zapewniony dostgp do drogi publicznej - ul.
Szosa Polska (dz. nr: 38/53 i 39 z obrgbu ewidencyjnego 3011, Nad Odra 11) przez dziatk¢ nr 524/4 z obrgbu
ewidencyjnego 3011, Nad Odra 11, nie przebiegaja przez nig urzadzenia infrastruktury technicznej,----------------

c) dziatka nr 41/3 z obrgbu ewidencyjnego 326201 1.3011, Nad Odra 11, o powierzchni 1.392 m2 (jeden tysiac
trzysta dziewig¢cdziesigt dwa metry kwadratowe), potozona w Szczecinie, okreslona jest symbolem: ,,Bp” -
,zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy”, ma zapewniony dostep do drogi publicznej - ul.
Szosa Polska (dz. nr: 38/53 i 39 z obrgbu ewidencyjnego 3011, Nad Odra 11) przez dziatke nr 524/4 z obrebu

ewidencyjnego 3011, Nad Odra 11, nie przebiegaja przez nig urzadzenia infrastruktury technicznej,----------------
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d) dziatka nr 42/9 z obrgbu ewidencyjnego 326201 _1.3011, Nad Odra 11, o powierzchni 388 m2 (trzysta
osiemdziesigt osiem metrow kwadratowych), polozona w Szczecinie, okre§lona jest symbolem: ,Bp” -
.zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy” ma zapewniony dostgp do drogi publicznej - ul.
Szosa Polska (dz. nr: 38/53 i 39 z obrgbu ewidencyjnego 3011, Nad Odra 11) przez dziatk¢ nr 524/4 z obrgbu
ewidencyjnego 3011, Nad Odra 11, nie przebiegaja przez nig urzadzenia infrastruktury technicznej,----------------

e) dziatka nr 42/11 z obr¢bu ewidencyjnego 326201 1.3011, Nad Odra 11, o powierzchni 8.114 m2 (osiem tysigcy
sto czternascie metrow kwadratowych), potozona w Szczecinie, okre$lona jest symbolami: ,,Bp” - ,,zurbanizowane
tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy” i ,,W”- ,,Rowy”, ma zapewniony dostgp do drogi publicznej - ul.
Szosa Polska (dz. nr: 38/53 i 39 z obrgbu ewidencyjnego 3011, Nad Odra 11) przez dziatkg 524/4 z obrgbu
ewidencyjnego 3011, Nad Odra 11, nie przebiegaja przez nig urzadzenia infrastruktury technicznej,----------------

f) dzialka nr 42/14 z obrgbu ewidencyjnego 326201 _1.3011, Nad Odra 11, o powierzchni 636 m2 (szescset
trzydzie$ci sze$¢ metrow kwadratowych), polozona w Szczecinie, okreslona jest symbolem: ,Bp” -

zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy”, ma zapewniony dostgp do drogi publicznej - ul.
Szosa Polska (dz. nr: 38/53 i 39 z obrgbu ewidencyjnego 3011, Nad Odra 11) przez dziatk¢ nr 524/4 z obrgbu
ewidencyjnego 3011, Nad Odra 11, nie przebiegaja przez nia urzadzenia infrastruktury technicznej,----------------

g) dziatka nr 42/17 z obrgbu ewidencyjnego 326201 1.3011, Nad Odra 11, o powierzchni 101 m2 (sto jeden
metrow kwadratowych), polozona w Szczecinie, okreSlona jest symbolem: ,Bp” - ,zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy”, ma zapewniony dostgp do drogi publicznej - ul. Szosa Polska (dz. nr:

38/53 1 39 z obrgbu ewidencyjnego 3011, Nad Odra 11) przez dziatkg nr 524/4 z obrgbu ewidencyjnego 3011, Nad

Odra 11, nie przebiegaja przez nig urzadzenia infrastruktury technicznej,
h) dziatka nr 38/88 z obr¢bu ewidencyjnego 326201_1.3011, Nad Odra 11, o powierzchni 43 m2 (czterdziesci trzy
metry kwadratowe), potozona w Szczecinie, okre$lona jest symbolem: ,Bp” - ,zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy” ma zapewniony dostgp do drogi publicznej - ul. Szosa Polska (dz. nr:
38/53 1 39 z obrgbu ewidencyjnego 3011, Nad Odra 11) przez dziatk¢ nr 524/4 z obrgbu ewidencyjnego 3011, Nad

Odrg 11, nie przebiegaja przez nig urzadzenia infrastruktury technicznej,

i) dziatka nr 38/37 z obrgbu ewidencyjnego 326201_1.3011, Nad Odra 11, o powierzchni 12 m2 (dwanascie
metrow kwadratowych), potozona w Szczecinie, okreSlona jest symbolem: ,Bp” - ,zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy” ma zapewniony dostgp do drogi publicznej - ul. Szosa Polska (dz. nr:
38/53 1 39 z obrgbu ewidencyjnego 3011, Nad Odra 11) przez dziatkg nr 524/4 z obrgbu ewidencyjnego 3011, Nad

Odra 11, nie przebiegaja przez nig urzadzenia infrastruktury technicznej,

j) dziatka nr 42/23 z obrgbu ewidencyjnego 326201_1.3011, Nad Odra 11, o powierzchni 21 m2 (dwadzieScia
jeden metréw kwadratowych), potozona w Szczecinie, okreslona jest symbolem: ,,Bp” - ,zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy”, ma zapewniony dostgp do drogi publicznej - ul. Szosa Polska (dz. nr:
38/53 1 39 z obrgbu ewidencyjnego 3011, Nad Odra 11) przez dziatkg nr 524/4 z obrgbu ewidencyjnego 3011, Nad

Odra 11, nie przebiegaja przez nig urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Ponadto ... dzialajagca w imieniu i na rzecz Spotki pod firmg: WSD SPV 11 spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie o$wiadczyta, Ze przedmiotowa nieruchomog¢:-------=-=-=---=--eneuu-o-

- nie znajduje si¢ w obszarach: specjalnej strefy ekonomicznej,
4
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- nie jest potozona w obszarze zdegradowany w rozumieniu art. 8 ustawy z dnia 09 pazdziernika 2015 roku o
rewitalizacji, nie jest potozona w obszarze rewitalizacji w rozumieniu art. 8 ustawy z dnia 09 pazdziernika 2015
roku o rewitalizacji, nie ustanowiono na rzecz gminy prawa pierwokupu wszystkich nieruchomosci potoznych,
nie ustanowiono zakazu wydawania decyzji o warunkach zabudowy, o ktorej mowa w art. 59 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie podj¢to uchwaty ustanawiajacej Specjalna
Strefe Rewitalizacji, zgodnie z art. 25 ustawy z dnia 09 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji okazujac przy tym
za$wiadczenie z dnia 11 kwietnia 2025 roku znak BR-S.6727.177.2025.JM,

- przedmiotowa nieruchomo$¢ nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu ani nie zostata wydana dla

niej decyzja z zakresu gospodarki lesnej okazujgc przy tym zaswiadczenie Nr WOSr 177/25 z dnia 11 kwietnia

2025 roku wydane przez Prezydenta Miasta Szczecina,
- zgodnie z uchwatg Nr LIX/1094/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 10 lipca 2006 roku w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina terenu ,,Bukowo — Kolonistow” przedmiotowa
Nieruchomo$¢, znajduje si¢ na obszarze, dla ktorego obowiazuje Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina terenu ,,Bukowo — Kolonistow” (Uchwata nr LIX/1094/06 Rady Miasta Szczecin
z dnia 10 lipca 2006r.) i zmiang do tego planu przestrzennego ,,.Bukowo — Kolonistow 2” w Szczecinie (Uchwata
nr XIX/602/20 Rady Miasta Szczecin z dnia 30 czerwca 2020 r.), okazujac przy tym wypis i wyrys z
obowigzujacego na ww obszarze Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina terenu
,,Bukowo — Kolonistow” (Uchwata nr LIX/1094/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 10 lipca 2006r.),-----------------

- granice przedmiotowej nieruchomosci nie sa przedmiotem sporu,

- przedmiotowa nieruchomos$¢ nie jest przedmiotem toczacego si¢ ani grozacego postgpowania cywilnego,

administracyjnego, karnego, skarbowego,

- nieruchomo$¢ wyzej opisana posiada dostgp do drogi publicznej — ulica Szosa Polska przez ul. Strzelcow

Karpackich ( dziatkg 154/4), w zakresie ktorym ustanowiono stuzebno$¢ przechodu i przejazdu, --

- Spolka nie zalega z zaplata zobowiazan podatkowych na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego, ktore moglyby stanowi¢ podstawg obciazenia wyzej opisanego prawa wiasnosci gruntu hipoteka
przymusowa, stosownie do art. 34 ustawy — Ordynacja podatkowa z dnia 29 wrzesnia 1997 roku.--------=--==------

- przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest obcigzona zadnymi ograniczonymi prawami rzeczowymi, wolna jest od
innych dlugow i obciazen, praw i roszczen osob trzecich, ograniczen w rozporzadzaniu, nie jest przedmiotem
toczacego si¢ ani grozacego postgpowania egzekucyjnego, zabezpieczajacego lub wywlaszczeniowego, nie jest

przedmiotem ograniczen w rozporzadzaniu w zwigzku z orzeczeniem sadu lub na innej podstawie; nie jest

przedmiotem postgpowania o ustanowienie hipoteki przymusowe;j.

§ 2. 1. ... dzialajgca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: WSD SPV 11 spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie zapewnita, ze przyshugujace reprezentowanej przez nig Spoice prawo
wlasno$ci nieruchomosci wyzej opisanej w paragrafie 1 niniejszej umowy jest wolne od wszelkich dtugéw i innych
obciazen, praw i roszczen osob trzecich, nie ma ograniczen w rozporzadzaniu, nie jest przedmiotem postgpowania
egzekucyjnego, ani zabezpieczajacego, oraz ze wszelkie oplaty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci

szczegbtowo opisanej w paragrafie 1 niniejszej umowy, zostaly uregulowane i z tego tytulu nie istnieja zadne
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zaleglosci, Spotka nie zalega z zaptata podatkow ani innych $wiadczen publicznoprawnych, do ktorych stosuje si¢
przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa, ktore zgodnie z obowiazujacymi przepisami
stanowityby podstawg obciazenia nieruchomosci, szczegélowo opisanej w paragrafie 1, nie zachodza tez inne
okolicznosci, ktore uzasadniatyby wpis hipoteki przymusowej, Spotka nie jest dtuznikiem Zzadnej osoby trzeciej

na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu, ani tez nie toczy si¢ wobec niej zadne postgpowanie moggce mieé

wptyw na skutki wynikajace z zawarcia niniejszej umowy.
2. ... dzialajaca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: WSD SPV 11 spotka z ograniczona

odpowiedzialnoécia z siedziba w Warszawie zapewnia dalej, Ze:
a) przystugujace reprezentowanej przez nig Spotce prawo wiasnosci nieruchomosci wyzej opisanej w paragrafie

1 niniejszej umowy ma zapewniony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dostgp do drogi

publiczne;j,

b) przyshugujace reprezentowanej przez nig Spotce prawo wlasnosci nieruchomosci wyzej opisanej w paragrafie
1 niniejszej umowy jest wolne od wszelkich obciazen, ograniczonych praw rzeczowych, ograniczen w

rozporzadzaniu, praw i roszczen osob trzecich, nie tocza si¢ wobec niego zadne postgpowania egzekucyjne

ani wywlaszczeniowe,

c) wszelkie oplaty zwigzane z utrzymaniem Nieruchomosci, zostaly uregulowane i z tego tytulu nie istnieja

zadne zalegtosci,

d) Spotka nie zalega z zaptata podatkow ani innych $wiadczen publicznoprawnych, do ktorych stosuje si¢
przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku - Ordynacja podatkowa, ktére zgodnie z obowiazujacymi

przepisami stanowityby podstawe obcigzenia Nieruchomo$ci hipoteka przymusowg,----------------zmzn----=m=-

e) do zawarcia niniejszej umowy wymagana jest zgoda Wspdlnikow Spolki, ktora zostata wyrazona w uchwale

powzigtej w dniu 24 czerwca 2025 1.,

f) zakres dzialalnoéci gospodarczej Spotki obejmuje migdzy innymi budownictwo i zarzadzanie
nieruchomos$ciami, a w zwiazku z wymieniong dziatalnoscia Deweloper jest podatnikiem podatku od

towarow i ustug na podstawie ustawy o podatku od towaréw i ustug z dnia 11 marca 2004 roku i nie korzysta

ze zwolnienia z tego podatku.

§ 3. 1. ... dzialajaca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: WSD SPV 11 spoétka z ograniczona

odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie o§wiadczyta, ze:

przedsiewziecie deweloperskie realizowane jest, przez reprezentowang przez nig Spolke, w ramach
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, na nieruchomosci objetej ksiega wieczysta Kw numer SZ1S/00181738/6
sktadajacej si¢ z dzialek gruntu numer: 41/3, potozonej w Szczecinie, przy ulicy Szosa Polska, o powierzchni
0,1392 ha (jeden tysiac trzysta dziewi¢édziesigt dwa metry kwadratowe), numer 41/9, potozonej w Szczecinie, o
powierzchni 0,0004 ha (cztery metry kwadratowe), numer 42/9, potozonej w Szczecinie, o powierzchni 0,0388 ha

(trzysta osiemdziesigt osiem metréw kwadratowych), numer 41/7, potozonej w Szczecinie, o powierzchni 0,0399
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ha (trzysta dziewigCdziesigt dziewig¢ metrow kwadratowych), numer 42/11, potozonej w Szczecinie, o
powierzchni 0,8114 ha (osiem tysigcy sto czternascie metrow kwadratowych), numer 42/14, potozonej w
Szczecinie, przy ulicy Strzelcow Karpackich, o powierzchni 0,0636 ha (szes¢set trzydziesci sze$¢ metrow
kwadratowych), numer 42/17, potoznej w Szczecinie, o powierzchni 0,0101 ha (sto jeden metréw kwadratowych),
numer 38/88, potozonej w Szczecinie, o powierzchni 0,0043 ha (czterdziesci trzy metry kwadratowe), numer
42/23, potozonej w Szczecinie, o powierzchni 0,0021 ha (dwadziescia jeden metrow kwadratowych), numer 38/37,
potozonej w Szczecinie, przy ulicy Strzelcow Karpackich, o powierzchni 0,0012 ha (dwanascie metrow
kwadratowych), o tacznym obszarze 1,1110 ha (jedenascie tysiecy sto dziesig¢ metrow kwadratowych),-----------
2. ... dzialajaca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: WSD SPV 11 spolka z ograniczong

odpowiedzialnoécia z siedziba w Warszawie o§wiadczyta, ze:

- reprezentowana przez nig Spotka uzyskata decyzje numer 819/24, WAiB-111.6740.1.163.2024.MB z dnia
07 listopada 2024 roku, ktora stala si¢ ostateczna dnia 23 listopada 2024 roku, zatwierdzajaca projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno - budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowg, wydana
na rzecz WSD SPV 11 Sp. z 0.0. w Warszawie przez Prezydenta Miasta Szczecina, obejmujaca budowg trzech
budynkéw wielorodzinnych wraz z murami oporowymi i urzadzeniami budowlanymi, przy ulicy Strzelcow

Karpackich na terenie dziatki nr 38/37, 38/88, 41/3, 41/7, 41/9, 42/9, 42/11, 42/14, 42/17 i 42/23 z obr¢bu 3011 w

Szczecinie,
- przedsigwzigcie deweloperskie realizowane jest zgodnie z ostateczng decyzja numer 819/24, WAIB-
111.6740.1.163.2024.MB, z dnia 07 listopada 2024 roku, zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz

projekt architektoniczno - budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe wydanej na rzecz WSD SPV 11 Sp. z

0.0. w Warszawie, na dziatkach w niej wymienionych.
3. ... dzialajaca w imieniu i na rzecz Spoétki pod firma: WSD SPV 11 spotka z ograniczong

odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie o§wiadczyta, ze:

reprezentowana przez nig Spotka zamierza wybudowacé na nieruchomosci objetej ksigga wieczysta Kw
numer SZ1S/00181738/6 sktadajacej si¢ z: dziatki gruntu numer: 41/3, potozonej w Szczecinie, przy ulicy Szosa
Polska, dziatki gruntu 41/9, potozonej w Szczecinie, dziatki gruntu numer 42/9, potozonej w Szczecinie, dziatki
gruntu numer 41/7, potozonej w Szczecinie, dziatki gruntu numer 42/11, potozonej w Szczecinie, dziatki gruntu
numer 42/14, potozonej w Szczecinie, przy ulicy Strzelcow Karpackich, dziatki gruntu numer 42/17, poloznej w
Szczecinie, dziatki gruntu numer 38/88, potozonej w Szczecinie, dziatki gruntu numer 42/23, polozonej w
Szczecinie, dziatki gruntu numer 38/37, polozonej w Szczecinie, przy ulicy Strzelcow Karpackich, o facznym
obszarze 1,1110 ha (jedenascie tysigcy sto dziesig¢ metrow kwadratowych), 3 (trzy) budynki mieszkalne

wielorodzinnych wraz z murami oporowymi i urzadzeniami budowlanymi o adresie tymczasowym dla

przedmiotowej nieruchomosci jako: Szczecin Strzelcow Karpackich numer ......
- zgodnie z decyzja numer 819/24, WAIB-II1.6740.1.163.2024.MB, z dnia 07 listopada 2024 roku,
zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno - budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowg, wydang na rzecz WSD SPV 11 Sp. z o.0. w Warszawie, przez Prezydenta Miasta
Szczecina, obejmujacg budowe 3 (trzech) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z murami oporowymi i

urzadzeniami budowlanymi, potozonymi przy ulicy Strzelcow Karpackich (adres tymczasowy) zlokalizowanych
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na nieruchomosci sktadajacej si¢ dziatek gruntu nr 38/37, 38/88, 41/3, 41/7, 41/9, 42/9, 42/11, 42/14, 42/17 i 42/23

z obrgbu 3011 w Szczecinie, i tak:
- budynek mieszkalny wielorodzinny oznaczony symbolem projektowym “A”, ktory bedzie znajdowat si¢
w Szczecinie, przy ulicy Strzelcow Karpackich numer 11 (adres tymczasowy) o trzech kondygnacjach

naziemnych, w ktérym znajdowac si¢ bgda lokale stanowiace odrgbna nieruchomoscei tj. 24 (dwadziescia cztery)

lokale mieszkalne,
- budynek mieszkalny wielorodzinny oznaczony symbolem projektowym “B”, ktory bedzie znajdowat si¢
w Szczecinie, przy ulicy Strzelcow Karpackich numer 9, 9A (adres tymczasowy) o trzech kondygnacjach

naziemnych, w ktérym znajdowac si¢ beda lokale stanowigce odrgbng nieruchomosci tj. 44 (czterdziesci cztery)

lokale mieszkalne,
- budynek mieszkalny wielorodzinny oznaczony symbolem projektowym “C”, ktéry bedzie znajdowat si¢
w Szczecinie, przy ulicy Strzelcow Karpackich numer 7, 7A (adres tymczasowy) o trzech kondygnacjach

naziemnych, w ktorym znajdowac si¢ beda lokale stanowiace odrgbng nieruchomosci tj. 50 (pigédziesiat) lokali

mieszkalnych,

Spétka pod firma: WSD SPV 11 spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie
o$wiadczyta, ze zastrzega sobie prawo do dokonania zmiany - przeprojektowania w budynkach czgsci powierzchni
wchodzacych w sktad nieruchomosci wspélnej w taki sposob aby powierzchnie te utworzyly odrgbne/samodzielne

lokale lub powierzchnie te zostaly wlaczone do juz istniejacych lokali, przy czym zmiany te nie bgda dotyczyly

przedmiotu niniejszej umowy.
4. Ogodlna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali w budynkach zgodnie z trescig art. 3 ust. 3 ustawy z

dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnoéci lokali (,,Ustawa o wiasno$ci lokali”), stanowi¢ bedzie podstawe do

wyliczenia udziatu w nieruchomosci wspdlnej,

5 dziatajaca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: WSD SPV 11 spotka z ograniczong

odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie o$wiadczyta, Ze:

- w dniu 24 lipca 2025 roku reprezentowana przez nig Spotka pod firma: WSD SPV 11 spotka z ograniczona
odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie zawarla z bankiem Alior Bank Spotka Akcyjna z siedziba w
Warszawie Umowe kredytu nr U0003855030241 o kredyt nieodnawialny na finansowanie przedsigwzigcia
deweloperskiego oraz umowe kredytowa numer U0003855031469 o kredyt na Vat odnawialny w rachunku

kredytowym z dnia 24 lipca 2025 roku, a roszczenia banku beda zabezpieczone w postaci ustanowienia hipoteki

na nieruchomosci wyzej opisanej,
- zgodnie z zaswiadczeniem warunkowej zgody na zwolnienie obciazenia hipotecznego oraz wyodrebnienie
lokalu mieszkalnego/ustugowego/uzytkowego/domu jednorodzinnego wraz z czgsciami przynaleznymi (promesa
ogolna) z dnia 29 lipca 2025 roku wydanym przez bank Alior Bank Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,
ktéry to bank zobowigzat si¢ na bezobcigzeniowe wyodrgbnianie do nowozalozonych ksiag wieczystych lokali
mieszkalnych/uzytkowych/ustugowych/doméw jednorodzinnych pod warunkiem zaptaty petnej ceny zakupu
przez nabywce, wynikajacej z umowy deweloperskiej (umowy sprzedazy) lub innej umowy zawartej z nabywcami
w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego na indywidualny rachunek do wptat Nabywcy, wskazany rowniez w

Umowie Deweloperskiej (umowe Sprzedazy) lub innej umowie zawartej z nabywcami Przedsigwzigcia
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Deweloperskiego — nadany do otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego Dewelopera o numerze 76
2490 0005 0000 4600 0029 7236 w PLN w przypadku, gdy taki wymog wynika z ustawy deweloperskiej lub na
rachunek numer 82 2490 0005 0000 4650 2148 3698 w PLN w pozostatych przypadkach,----------=-=nzenmemmmmn

- reprezentowana przez nig Spotka o$wiadcza, Ze przedsigwzigecie deweloperskie jest finansowane
czgsciowo ze Srodkow wiasnych Spolki, a czgsciowo z kredytu bankowego i Spotka zastrzega sobie prawo
obciazenia do dnia przeniesienia wiasno$ci nieruchomosci stanowiacej lokal mieszkalny lub niemieszkalny na
nabywce, hipoteka w celu zabezpieczenia wierzytelnosci banku, zobowigzujac si¢ jednocze$nie w imieniu
reprezentowanej przez nig Spotki do tego, ze po wplacie 100% catej ceny sprzedazy przez nabywcg, za przedmiot
umowy, najpozniej w chwili podpisywania umowy przeniesienia wiasnosci w formie aktu notarialnego bedacego
przedmiotem niniejszej umowy — lokal bedzie wolny od obciazen hipotecznych i roszczen osob trzecich, co
oznacza w szczegolno$ci, iz w przypadku gdyby takie obciazenie powstalo bank - wierzyciel wyrazi zgod¢ na

bezobcigzeniowe wydzielenie przedmiotu umowy/lokalu mieszkalnego lub niemieszkalnego do odrgbnej ksiegi

wieczystej.

- reprezentowana przez nig Spotka os$wiadcza, ze przedsigwzigecie deweloperskie jest na chwilg obecna
finansowane ze $rodkéw wiasnych Spotki, a w jego trakcie bedzie tez czgSciowo finansowane z kredytu
bankowego i Spotka zastrzega sobie prawo obcigzenia do dnia przeniesienia wlasnosci nieruchomosci stanowiacej
lokal mieszkalny lub niemieszkalny na nabywceg, hipoteka w celu zabezpieczenia wierzytelnosci banku,
zobowiazujac si¢ jednocze$nie w imieniu reprezentowanej przez nig Spotki do tego, ze po wplacie 100% catej
ceny sprzedazy przez nabywceg, za przedmiot umowy, najpozniej w chwili podpisywania umowy przeniesienia
wlasno$ci w formie aktu notarialnego bedacego przedmiotem niniejszej umowy — lokal bedzie wolny od obciazen
hipotecznych i roszczen osob trzecich, co oznacza w szczegodlnosci, iz w przypadku gdyby takie obcigzenie
powstalo bank - wierzyciel wyrazi zgod¢ na bezobcigzeniowe wydzielenie przedmiotu umowy/lokalu

mieszkalnego lub niemieszkalnego do odrgbnej ksiggi wieczyste;.

6. ... dzialajagca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: WSD SPV 11 spoétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie o$wiadczyla, ze na zbywanie w ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego jest wymagana zgoda Wspolnikow, a nie jest wymagana zgoda innych organéw spotki.----------

7. Nieruchomo$¢ wspdlna stanowi¢ bedzie prawo wlasno$ci nieruchomosci skladajacej si¢ z dziatki gruntu
numer 38/37, 38/88, 41/3, 41/7, 41/9, 42/9, 42/11, 42/14, 42/17 i 42/23 oraz wszelkie czgsci posadowionych na
nich budynkow, oznaczonych symbolem projektowym ,,A”, ,,B” i ,,C” i innych urzadzen, jakie nie beda shuzyé
do wylacznego uzytku wiascicieli poszczegolnych lokali i nie beda wehodzi¢ w sktad lokali,--------==---------nnnnnn

- powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali w budynkach oznaczonych symbolem projektowym ,,A”, ,B”
i,,C” i zgodnie z tredcig art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o whasnosci lokali (tekst jedn. Dz. U. z

2021 roku poz. 1048) (,,Ustawa o wiasnosci lokali”), stanowi¢ bedzie podstawe do wyliczenia udziatlu w

nieruchomosci wspélne;j,
- dojazd do drogi publicznej dla budynkoéw mieszkalnych jak i wszystkich lokali jakie w nim powstanag jest
zapewniony poprzez ulicg Szosa Polska przez ul. Strzelcow Karpackich (dziatk¢ 154/4), w zakresie ktorym

ustanowiono stuzebno$¢ przechodu i przejazdu

8. .eeeee.. dzialajgca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: WSD SPV 11 spotka z ograniczona
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odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie o$wiadczyta, Ze reprezentowana przez nig Spotka:---------------------
- prace budowlane na nieruchomosci opisanej w paragrafie 1 niniejszej umowy w ramach przedsigwzigcia

deweloperskiego, o ktérym mowa powyzej, rozpoczeto w dniu 26 czerwca 2025 roku, a planowany termin

zakonczenia prac budowlanych zostal okreslony na dzien 31 marca 2027 roku, w zwiagzku z powyzszym do

przedmiotowego przedsigwzigcia deweloperskiego stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 20 wrze$nia 2021 roku o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. 2024 r., poz. 695).

9. viiiieen dzialajagca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: WSD SPV 11 spotka z ograniczona
odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie o§wiadczyla, ze reprezentowana przez nig Spotka:---------------=-----

- sporzadzita w dniu ................ roku prospekt informacyjny wraz z zalacznikami dotyczacy
przedsigwzigeia deweloperskiego, o ktorym mowa powyzej, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 20 wrzesnia 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (tj. Dz. U. 2024 r. poz. 695), ktory to prospekt informacyjny wraz z zalacznikami zostat
udostepniony stronie nabywajacej, zgodnie z wymogami wyzej powolanej ustawy, co strona nabywajaca
potwierdza, ktory to prospekt informacyjny wraz z zatagcznikami stanowi zalacznik numer 1 do niniejszej umowy

- przed dniem zawarcia niniejszej umowy Deweloper przekazal Nabywcy Prospekt Informacyjny (wraz z

zatacznikami), a ztozone w tresci niniejszej umowy o$wiadczenia Dewelopera sa zgodne z jego trescia, -----

- przed dniem zawarcia niniejszej umowy Deweloper przekazal Nabywcy szczegotowe informacje dotyczace
swojej sytuacji prawno-finansowej oraz Przedsigwzigcia Deweloperskiego w zakresie wynikajacym z

Prospektu Informacyjnego, ktére to informacje do chwili obecnej nie ulegly zmianie,-----------==============-

- przed zawarciem niniejszej Umowy Deweloper zapewnit Nabywcy mozliwo$¢ zapoznania si¢ w lokalu jego
przedsigbiorstwa z dokumentami wymienionymi w tresci art. 26 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

10. ... dziatajaca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: WSD SPV 11 spotka z ograniczong

odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie o$wiadczyla, ze reprezentowana przez nig Spotka:

- w celu realizacji obowiazku wynikajacego z art. 4 ustawy z 20 wrzesnia 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.
U. 2024 r. poz. 695), w dniu 24 lipca 2025 roku zawarla z bankiem Alior Bank S.A. z siedziba w Warszawie
(,,Bankiem Prowadzacym Rachunek") umowg otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (“Umowa

Rachunku Powierniczego™), z ktorej wynika miedzy innymi, ze koszty, optaty i prowizje za prowadzenie

Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego obcigzaja zbywajaca Spotke (Dewelopera),
- Deweloper bedzie finansowal budowe¢ Budynkow na przedmiotowej Nieruchomosci w czesci ze srodkéw
wilasnych, w czesci ze $rodkow zwolnionych z otwartych mieszkaniowych rachunkéw powierniczych oraz

w czeéci z kredytu bankowego o ile umowa kredytowa zostanie zawarta,

- w celu realizacji inwestycji, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej, Deweloper uprawniony jest do ustanowienia
10
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na Nieruchomos$ci nieodplatnych i nieograniczonych w czasie shuzebnosci, przeprowadzenia wszelkich
urzadzen infrastruktury technicznej oraz korzystania z urzadzen infrastruktury inwestycji dla wiascicieli,
uzytkownikow wieczystych lub posiadaczy nieruchomos$ci sasiednich, jak réwniez odpowiednich
stuzebnosci lub praw uzytkowania na rzecz dostawcow mediow, ktore to prawa umozliwiag potozenie

niezbg¢dnych sieci doprowadzajacych media oraz wstgp przedstawicieli dostawcéw mediow na nieruchomosé

w celu ich remontu, konserwacji i eksploatacji, na co Nabywca wyraza zgodg.

11. ... dziatajaca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: WSD SPV 11 spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie o$wiadczyta, ze poinformowata strong nabywajaca, ze ma prawo
zapoznania si¢ ze szczegotowymi informacjami dotyczacymi sytuacji prawno - finansowej zbywajacej Spotki,

przedsigwzigcia deweloperskiego oraz oferowanych lokali, a takze umozliwita stronie nabywajacej zapoznanie si¢

z dokumentami Spoétki wymienionymi w niniejszej umowie tj.:

- aktualnym stanem ksiggi wieczystej wymienionej w tresci niniejszej umowy,

- kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego Spotki,

- kopia pozwolenia na budowe,

- sprawozdaniem finansowym — zgodnie z art. 26 z dnia 20 wrze$nia 2021 roku o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. 2024

r., poz. 695),

- projektem architektoniczno - budowlanym,

- rzutem kondygnacji z zaznaczeniem lokalu, stanowigcego zatacznik do prospektu informacyjnego, ktory

to prospekt informacyjny wraz z zatacznikami stanowi zalacznik numer 1 do niniejszej umowy oraz----------------
- innymi dokumentami stanowiacymi zatacznik do prospektu informacyjnego, a ------==-===-==-zmmuemuoen

strona nabywajaca potwierdza, ze byta informowana o wyzej wymienionych prawach i dokumentach oraz

strona nabywajaca o§wiadcza, ze zapoznala si¢ z treScig dokumentow bedacych podstawa sporzadzenia niniejszej
umowy, projektem architektoniczno-budowlanym zatwierdzonym Decyzja o Pozwoleniu na Budoweg, w tym w
szczegblnosci potozeniem Budynkow oraz usytuowaniem Lokalu i jego funkcjonalno§cig.--------=---==---mmmn-mmmuv-

12. Dla przedmiotowego przedsigwzigcia deweloperskiego maja zastosowanie przepisy rozdziatu 8
ustawy z dnia 20 wrze$nia 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz. U. 2024 r., poz. 695) dotyczacego Deweloperskiego
Funduszu Gwarancyjnego, z ktorego $rodki przeznacza si¢ na zwrot wplat nabywcoéw dokonanych na otwarty

mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej lub umowy o ktorej mowa w

ustawie.
13. Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, zwany dalej ,,Funduszem”, stanowi wyodrgbniony rachunek w
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym. Podstawa wyliczenia wysokosci skfadki na Fundusz jest warto$¢
wplaty dokonanej przez nabywce¢ na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, zgodnie z zasadami okreslonymi
w art. 8, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4, podstawa wyliczenia wysokosci sktadki jest warto§¢
wplaty dokonanej przez Dewelopera. Skfadka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej zgodnie z ust. 7 i 8
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oraz: 1) wartosci wplaty dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo 2) warto$ci

wplaty dokonanej przez dewelopera — w przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4.

§ 4. 1. Przedstawiciel zbywajacej Spotki (dewelopera) o$§wiadcza, ze dla przedsigwzigcia deweloperskiego
objetego niniejsza umowg deweloperska Deweloper zawart umowe numer MRP/034/07/2025 z dnia 24 lipca 2025
roku, o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z bankiem Alior Bank S.A. z siedziba
w Warszawie, a zasady prowadzenia tego rachunku, wptat i wyptat okresla szczegétowo ustawa z dnia 20 wrzesnia
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. 2024 r., poz. 695).

Jednoczesnie zbywajaca Spotka wskazuje nastgpujacy indywidualny numer rachunku bankowego do wptlat

nabywcy, na ktory nabywca ma dokonywaé wplat, w zwiazku z realizacja niniejszej umowy - ,,Mieszkaniowy

Rachunek Powierniczy” PL....cuveueeinrennnn

2. Jak wynika z wyzej okreslonej ustawy z dnia 20 wrzesnia 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. 2024 r., poz.
695) Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem realizacji

przedsigwzigeia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

3. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji

poszczegdlnych etapow przedsigwzigeia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich

harmonogramach.
4. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okre$lonego w ich harmonogramach. Deweloper

informuje nabywce¢ na papierze lub innym trwalym nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
5. Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla

ktorego jest prowadzony ten rachunek.

6. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzeniec mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja

dewelopera.
7. Srodki pienigzne wplacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga by¢

pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje, o ktorych mowa powyze;j.

8. Bank bedzie wyplaca¢ Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym po stwierdzeniu danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.------=--======n-meceeuee

9. Bank bedzie dokonywatl kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwzigcia deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,

na rzecz Dewelopera na podstawie wpisow kierownika budowy w dzienniku budowy.

10. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytacznie

bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow.
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11. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z
zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowg

mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg.

12. Bank lub kasa informuja nabywc¢ na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym
wypowiedzialy umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.-

13. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasa umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak
nie pozniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kasg, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku

powierniczego jak w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana.

14. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa niezwlocznie
przekazywane przez bank lub kase, w ktorych dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez dewelopera
o$wiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane $rodki,

jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

15. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku lub kasy, w terminie 60 dni od dnia

wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwlocznie zwracaja

nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku.

16. W czasie obowigzywania umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz w terminie w
ktorym deweloper zobowigzany jest do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego, umowa o
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem
wysokos$ci oprocentowania §rodkéw pienigznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposob ustalania

wysokos$ci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

17. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego w
trybie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 wrzes$nia 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. 2024 r., poz.
695) dotyczacego Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego, informuje nabywce na papierze lub innym trwatym

no$niku o dokonanej zmianie. Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy

rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera powyzszego obowiazku.

18. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spehieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2025
r. poz. 643) wobec banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem lub inng kasa.
19. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasg deweloper informuje nabywcg na papierze lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie

i przekazuje mu o$wiadczenie banku lub kasy, potwierdzajacego, ze rachunek na ktory majg by¢ przekazane $rodki
13
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jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy z dnia 20 wrze$nia 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

(tj. Dz. U. 2024 1., poz. 695).

20. Deweloper dysponuje §rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla

ktorego jest prowadzony ten rachunek, a koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku

powierniczego obciazaja dewelopera.
21. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawia zgodne o$§wiadczenia woli o sposobie podzialu srodkow
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.---------------m--n--zmmunx
22. Bank lub kasa wyplaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktorych mowa w ust. 1.------m-mmmmmmmmmmcmmcenaan
23. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedna ze stron, bank lub kasa wyplaca nabywcy przypadajace mu $rodki
pienigzne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po

otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od jednej z tych uméow.

24. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez nabywce z powodu nie uzyskania przez niego
pozyczki/kredytu bankowego na sfinansowanie nabycia przedmiotu umowy — zbywajaca Spotka ma prawo
zatrzymac¢ czg$¢ wplaconej kwoty przez nabywce na poczet ceny sprzedazy za przedmiot umowy w kwocie
odpowiadajacej kwocie poniesionych (udokumentowanych) kosztow zawarcia niniejszej umowy deweloperskiej
oraz poniesionych kosztow sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, a pozostata czg$¢ wptaconej kwoty
w kwocie nominalnej bez odsetek zostanie zwrdcona na rzecz nabywcy przez zbywajaca Spotke w terminie 30 dni

od dnia dorgczenia deweloperowi o$wiadczenia odstapienia o odstapieniu.

§ 5. 1. Przedstawiciel zbywajacej Spotki (dewelopera) oswiadcza, ze w celu realizacji obowiazku
wynikajacego z art. 7 Ustawy Deweloperskiej dnia 24 lipca 2025 roku Deweloper zawart z Alior Bank S.A. (,,Bank
Prowadzacy Rachunek”) umowe Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego nr MRP/034/07/2025

(,,Umowa Rachunku”), z ktorej wynika, ze:

a) rozliczanie wptat i wyplat w ramach utworzonego otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
przeprowadza si¢ w ramach utworzonego dla Nabywcy Rachunku Indywidualnego, a koszty, optaty i prowizje za

prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja Dewelopera; szczegoétowy opis zasad

prowadzenia rachunku powierniczego okreslony zostal w Umowie Rachunku,

b) Bank wyptaci Deweloperowi $rodki z rachunku powierniczego po wczeSniejszej rejestracji umowy
deweloperskiej w Banku oraz w Ewidencji Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego oraz odprowadzeniu na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny sktadek od wptat na Rachunek Indywidualny, nie wcze$niej niz po 30 dniach

kalendarzowych od dnia zawarcia umowy deweloperskiej oraz po stwierdzeniu zakofczenia danego etapu
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realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego i po akceptacji raportu Project Managera (sktadanego przed kazda

wyptatg srodkéw z rachunku do czasu zlozenia i akceptacji przez Bank raportu koncowego), ------------------------

¢) w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego okreslonego w Harmonogramie,
Bank wyptaci Deweloperowi $rodki pieni¢zne po potwierdzeniu przez Bank zakonczenia ostatniego etapu
realizacji Przedsigwzigcia oraz po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego dokumentujagcego Umowe Przeniesienia
Lokalu, wraz z zatacznikami, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen,

na ktore wyrazit zgodg Nabywca,

d) Bank po spetnieniu wszystkich wymaganych Umowa Rachunku warunkéw moze w pierwszej kolejnosci, bez
odrgbnej dyspozycji Dewelopera, przekaza¢ $rodki znajdujace si¢ na rachunku, na rachunek stuzacy splacie
kredytu zaciagnigtego w Banku na realizacj¢ Przedsigwzigcia Deweloperskiego. Splata zwigzana ze splatg kredytu
na finansowanie i realizacj¢ Przedsigwzigcia nastgpowaé bedzie na rachunek zgodnie z postanowieniami umowy

kredytowej,

e) na zadanie Nabywcy Deweloper dorgczy Nabywcy tres¢ Umowy Rachunku lub ewentualnego regulaminu, ktory

odnosi si¢ do tej umowy,

f) Deweloper ma prawo dysponowa¢ $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego, wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten

rachunek.
2. Przy niniejszym akcie notarialnym okazano odpis powotanej powyzej Umowy Rachunku. -------------------
3. Deweloper o$wiadcza, ze dla nabywanego lokalu zostal utworzony indywidualny rachunek - do

dokonywania wplat wynikajacych z niniejszej umowy deweloperskiej - o numerze: PL ..................

(,,Indywidualny Rachunek Nabywcy”), bedacy rachunkiem indywidualnym, o ktorym mowa powyzej. ------------

4. Deweloper o$wiadcza, ze obowigzany jest dokonywa¢ terminowych wplat sktadek na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny (,,Fundusz”), na zasadach okreslonych w art. 49 Ustawy Deweloperskiej, tj.: ----------------

a) podstawa wyliczenia wysokosci skladki jest warto§¢ wptlaty dokonanej przez Nabywce na Mieszkaniowy

Rachunek Powierniczy zgodnie z harmonogramem platnosci, a w przypadku, o ktorym mowa w art. 32 ust.

4 Ustawy Deweloperskiej - warto§¢ wplaty dokonanej przez Dewelopera,

b)  wysokos$¢ sktadki stanowi iloczyn stawki procentowej w wysokosci 0,45% i warto$ci wptaty dokonanej przez

Nabywce lub Dewelopera, o ktorej mowa w lit. a) powyzej,

¢) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca ja do Banku w terminie 7 (siedem)

dni od dnia dokonania wptaty, o ktorej mowa w lit. a) powyzej, i nie pézniej niz przed wyptata srodkow na
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rzecz Dewelopera; Bank odprowadza t¢ sktadk¢ do Funduszu w terminie 7 (siedem) dni od dnia wptaty

sktadki przez Dewelopera i nie pozniej niz w dniu wyptaty srodkéw na rzecz Dewelopera.---------------------

5. Nabywca upowaznia Bank do zwrotu wszystkich ewentualnych nadptat na Rachunku Indywidualnym nr
i DR, pozostatych po zawarciu umowy przeniesienia wlasnosci Lokalu Mieszkalnego na rachunek
podstawowy Posiadacza Rachunku (Dewelopera) o numerze........................ Nabywca o$wiadcza, ze

przyjmuje do wiadomosci, ze wszelkie roszczenia z tytutu kwot nadptaconych beda rozwigzywane pomigdzy nim

a Deweloperem.

6. Deweloper zobowiazuje si¢ do przekazania wszystkich $rodkéw dostgpnych na ww.
Indywidualnym Rachunku Nabywcy, a wplaconych powyzej Ceny nabycia Lokalu wskazanej w Umowie

Przeniesienia Lokalu (nadwyzki) bezposrednio do Nabywcy na wskazany przez niego rachunek.--------------------

§ 6. Notariusz poinformowata strony o tresci przepisow dotyczacych rgkojmi wiary publicznej ksiag
wieczystych, zawartych w artykutach od 5 do 11 ustawy z dnia 06 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i
hipotece (tj. Dz. U. 2025 r. poz. 341), po czym strona nabywajaca o§wiadczyta, Ze zarowno stan prawny i
techniczny nieruchomosci, szczegdétowo opisanych w paragrafie 1 niniejszej umowy, jak i wszystkie wpisy i
wzmianki o wnioskach, ujawnione w wyzej powotanej ksigdze wieczystej na dzien dzisiejszy jest jej znany i nie

wnosi zadnych zastrzezen.

§ 7. Do niniejszej umowy strony okazaty i przedtozyly nastgpujace dokumenty:

a) ostateczna decyzja numer 819/2024, WAIB-IV.6740.1.163.2024.MB, zatwierdzajaca projekt budowlany i

udzielajaca pozwolenia na budowe¢ (opisanej ponizej), wydana na rzecz WSD SPV 11 Sp. z 0.0. w Warszawie w

dniu 07 listopada 2024 roku, wydana przez Prezydenta Miasta Szczecina,
b) wypis z rejestru gruntow wraz wyrysem z mapy ewidencyjnej, dotyczacy dzialtki gruntu numer 38/37, 38/88,
41/3, 41/7, 41/9, 42/9, 42/11, 42/14, 42/17 i 42/23 sporzadzone w dniu 04 kwietnia 2025 roku, przez Prezydenta
Miasta Szczecina w ewidencji gruntow i budynkow prowadzonej przez Prezydenta Miasta Szczecina,--------------

¢) uchwata Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Spotki z dnia 24 czerwca 2025 roku, wyrazajaca zgode
na ustanawianie odrgbnej wlasno$ci lokali oraz miejscami postojowymi na warunkach wedlug uznania Zarzadu
Spotki,
d) umowa Spoétki z dnia 24 kwietnia 2024 roku,

¢) kopia umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zawartej w dniu 24 lipca 2025 roku z

bankiem Alior Bank S.A. z siedzibg w Warszawie,

f) wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Szczecinie, w
rejonie ulicy Strzelcow Karpackich, dziatki nr 41/3, 41/9, 42/9, 41/7, 42/11, 42/14, 42/17, 42/23, 38/88 i 38/77
obreb 3011, z ktorego wynika, ze zgodnie z Uchwata Nr LIX/1094/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 10 lipca 2006

r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “Bukowo — Kolonistow” w Szczecinie (Dz.

Urz. Woj. Zach. Nr 104 poz. 1802 z 16.10.2007) z uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwala Nr
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XIX/602/20 Rady Miasta Szczecin z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego “Bukowo — Kolonistow 2” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zach. Z dnia
04.08.2020r. poz. 3677) dziatka nr 38/77 obrgb 3011 lezy w terenie elementarnym oznaczonym symbolem
P.B.1030.MN,U, dziatki nr 41/3, 41/9, 42/9, 41/7, 42/11, 42/14, 42/17, 42/23, 38/88 obr¢b 3011 leza na terenie
elementarnym oznaczonym symbolem P.B.1028. MW, U, 2)

za$wiadczenie NR WOSr 177/25 z dnia 11 kwietnia 2025 roku, wydane przez Prezydenta Miasta Szczecina, z
ktorego wynika, ze dziatka gruntu numer: 41/3, 41/9, 42/9, 41/7, 42/11, 42/14, 42/17, 42/23, 38/88 1 38/77 z obr¢bu
3011 nie sa objete uproszczonym planem urzadzenia lasu ani nie zostata wydana dla tych dziatek decyzja z zakresu

gospodarki lesnej,

h) dokument bankowy — zaswiadczenie warunkowej zgody na zwolnienie obcigzenia hipotecznego oraz
wyodregbnienie lokalu mieszkalnego/ustugowego/uzytkowego domu jednorodzinnego wraz z czgSciami

przynaleznymi (promesa ogo6lna) z dnia 29 lipca 2025 roku, wydane przez bank Alior Bank Spétka Akcyjna z

siedzibg w Warszawie,
i) zawiadomienie BGM-1.6624.72.2025.UG Prezydenta Miasta Szczecina z dnia 29 kwietnia 2025 roku o podjeciu
ustalen adresowych dla trzech budynkow bedacego w trakcie budowy w granicach nieruchomosci stanowiacej
dziatki nr 38/37, 38/88, 41/3, 41/7, 41/9, 42/9, 42/11, 42/14, 42/17, 42/23 jako numer porzadkowy: Strzelcow
Karpackich numer 7, 7A (budynek na dziatkach numer 42/9, 41/7, 41/3, 42/11), Strzelcéw Karpackich numer 9,

9A (budynek na dzialce numer 42/11), Strzelcow karpackich numerem 11 (budynek na dziatkach numer 42/11,

42/14, 38/37, 42/17), ktore dotychczas nie zostato ujawnione w ksigdze wieczystej.

§ 8. l.... o$wiadczyta, ze przed zawarciem niniejszej umowy Spotka pod firma: WSD SPV

11 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie:

- przekazata stronie nabywajacej szczegdtowe informacje dotyczace sytuacji prawno - finansowej Spotki,
przedsigwzigcia deweloperskiego, o ktorym mowa w niniejszej umowie oraz oferowanych lokali, a takze
umozliwila stronie nabywajacej zapoznanie si¢ z dokumentami Spotki wymienionymi w art. 21 ustawy z dnia 20

wrze$nia 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. 2024 r., poz. 695),
- udostegpnita zgodnie z wymogami wyzej powotanej ustawy, sporzadzony prospekt informacyjny wraz z
zalacznikami, dotyczacy przedsigwzigecia deweloperskiego, o ktorym mowa w niniejszej umowie, ktory to

prospekt informacyjny wraz z zatacznikami stanowi zatacznik numer 1 do niniejszej umowy i ktéry strona

nabywajaca odebrata i zapoznata si¢ z jego trescia,
- poinformowata, ze stosuje $rodki ochrony nabywcow w postaci posiadania otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego, opisanego powyzej, na ktory nabywca bedzie wptaca¢ poszczegdlne raty sktadajace si¢

na ceng sprzedazy.

2. PONadto...cceeeeseserereecsnsninnes o$wiadczyta, ze:
- zapoznata si¢ z treSciag dokumentéw bedacych podstawa sporzadzenia niniejszej umowy, projektem

architektoniczno-budowlanym zatwierdzonym decyzja o pozwoleniu na budowg, w tym w szczegolnosci,
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potozeniem budynku oraz usytuowaniem nabywanego lokalu w budynku i jego funkcjonalnoscia, standardem
wykonczenia, warunkami zagospodarowania nieruchomosci, szczegdtowo opisanej w paragrafie 1 niniejszej

umowy,

- zna i akceptuje polozenie, obszar, granice, sasiedztwo oraz stan prawny nieruchomosci, szczegoétowo

opisanej w paragrafie 1 niniejszej umowy i ze nieruchomo$¢, na jakiej realizowane jest przedsigwzigcie

deweloperskie ma zapewniony dostgp do drogi publicznej,

- przyjmuje do wiadomosci, ze wskazana w niniejszej umowie i zalagcznikach do niej powierzchnia
uzytkowa nabywanego lokalu zostala podana jedynie w oparciu o projekt architektoniczno - budowlany, za$
powierzchnia ostateczna zostanie zmierzona przez uprawnionego geodet¢ zgodnie z Norma 9836: 2022-07, w
zwigzku z powyzszym akceptuje fakt, iz po wybudowaniu budynku ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu
moze si¢ roézni¢, co nie bedzie mialo wplywu na zmiang ceny netto (bez obowigzujacego dolicznego do ceny
podatku VAT) za przedmiot umowy ustalong w niniejszej umowie i nie bedzie skutkowato dla Zadnej ze Stron

umowy ewentualng doptata w przypadku zwigkszenia si¢ powierzchni uzytkowej lokalu lub zwrotem w przypadku

zmniejszenia si¢ powierzchni uzytkowej lokalu, na co strona nabywajaca wyraza zgode

- zostata poinformowana przez zbywajaca Spotke o mozliwosci ustanowienia na nieruchomosci stuzebnosci
lub praw uzytkowania na rzecz dostawcéw mediow oraz innych stuzacych zapewnieniu wszelkiej infrastruktury i
komunikacji, a takze sposobow korzystania na zasadzie wytacznosci z czg$ci wspdlnych nieruchomoscei na, ktorej

realizowane jest przedmiotowe przedsigwzigcie deweloperskie,

- wyraza zgodg na to, ze zbywajaca Spotka ma prawo dokonywac potaczen, scalen i podzialdw opisanych

w paragrafie 1 niniejszej umowy nieruchomosci, zgodnie z wymogami i potrzebami realizacji przedmiotowej

realizacji deweloperskiej,

- przyjmuje do wiadomosci wszelkie o$wiadczenia Spotki ztozone w treSci niniejszej umowy i nie zglasza

wzgledem nich jakichkolwiek zastrzezen,
- posiada $rodki finansowe wymagane w celu wykonania zobowiazan wynikajacych z niniejszej umowy, a

srodki finansowe wymagane w celu wykonania zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy beda pochodzity

czesciowo ze srodkéw wiasnych, czesciowo z kredytu.
3. Nabywca o$wiadcza, ze lokal objety przedmiotowa umowa deweloperska nabywa jako osoba fizyczna i

nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej i zawodowej w zakresie nabywania nieruchomosci.-----------------=----—---

§ 9. 1. ... dzialajaca w imieniu i na rzecz spotki pod firma WSD SPV 11 spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, zobowiazuje si¢ w imieniu reprezentowanej przez siebie Spotki do:-

- wybudowania na nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatki gruntu numer: 38/37, 38/88, 41/3, 41/7, 41/9,
42/9, 42/11, 42/14, 42/17 i 42/23, trzech wielorodzinnych, budynkéw mieszkalnych wraz z murami oporowymi i

urzadzeniami budowlanymi, o trzech kondygnacjach nadziemnych, oznaczonego symbolami projektowymi “A”,

»B”1,,C”, w ktorych znajdowaé si¢ bedzie 118 lokali mieszkalnych,

« 2

- ustanowienia w budynku oznaczonego symbolem projektowym “...... :

odrgbnej whasnoéci lokalu mieszkalnego oznaczonego jako numer tymczasowy ,...... ” potozonego w

Szczecinie przy Strzelcow Karpackich numer ...... 1 F: OO kondygnacji, sktadajacego si¢ z
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....................... o powierzchni uzytkowej okoto

...), liczonej z wylaczeniem
§cian dzialowych (z wylaczeniem powierzchni pod $ciankami dzialowymi), ktoérego rzut, ze wskazaniem
usytuowania lokalu w budynku oraz uktadem pomieszczen, stanowia odpowiednie zalaczniki do prospektu
informacyjnego i tak: zatacznik numer ...... - dotyczacy opisu i rzutu lokalu mieszkalnego, ktory to prospekt
informacyjny wraz z zatacznikami stanowi zalacznik numer 1 do niniejszej umowy, do ktorego przylegac bedzie

...balkon/loggia/taras. ........... o powierzchni ....... m2 (ceeeeenennn, ) oraz standardzie jak w zataczniku numer .....

do prospektu informacyjnego, ktory stanowi zalacznik numer 1 do niniejszej umowy i

przeniesienia, w stanie wolnym od praw i roszczen osob trzecich, na rzecz...... ..., Whasnosci tego

lokalu mieszkalnego wraz z udzialem we wspolnych czg¢éciach budynku i nieruchomosci skladajacej si¢ z dzialek
gruntu numer: 38/37, 38/88, 41/3, 41/7, 41/9, 42/9, 42/11, 42/14, 42/17 i 42/23 objeta ksigga wieczysta Kw numer
SZ1S/00181738/6), ktory to udzial zostanie okreslony w umowie przeniesienia, zawieranej w wykonaniu
niniejszej umowy deweloperskiej i wyliczony proporcjonalnie jako powierzchnia uzytkowa lokalu do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali, znajdujacych si¢ w budynku o numerze projektowym ......ceceeeses , jaki zostanie
wybudowany na dziatkach gruntu numer: 38/37, 38/88, 41/3, 41/7, 41/9, 42/9, 42/11, 42/14, 42/17 i 42/23 objetej
ksigga wieczysta Kw numer SZ1S/00181738/6), a

........................................ oswiadczyta, ze:

przeniesienie wiasnosci wyzej opisanego lokalu mieszkalnego wraz z przynaleznymi udziatami we
wspolnych czgsciach budynku i we wihasnoSci nieruchomosci objetej ksigga wieczysta Kw numer

SZ1S/00181738/6, zobowiazuje si¢ przyja¢ oswiadczajac przy tym, ze jest stanu wolnego oraz, ze zobowiazuje

si¢_do spelnienia $wiadczenia pienigznego, na rzecz Spotki pod firma: WSD SPV 11 spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, na poczet ceny nabycia wyzej opisanego lokalu,---------------mmeeenn
2. Ponadto w przypadku, gdy dla strony nabywajacej ustalony jest sposob korzystania z miejsca

postojowego na gruncie/ogrodka:

.................................... dziatajgca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: WSD SPV 11 spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie 0raz Nabywcey .........ccccconvnnn , zobowiazuja si¢ w
przyrzeczonej umowie ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu i przeniesienia wlasnosci lokalu ustanowi¢ sposob
korzystania z nieruchomosci, szczegétowo opisanej w paragrafie 1 niniejszej umowy, w ten sposob, ze------------

kazdoczesnemu wtascicielowi lokalu mieszkalnego numer. ....potozonego w budynku Szczecinie,

przy ulicy ..., W ramach udziatu zwigzanego z tym lokalem, begdzie przystugiwato
prawo do wylacznego korzystania z miejsca postojowego Naziemnego NUMET weeeseeseseesesees /ogrodka o powierzchni
..................... m?, zaznaczonego kolorem ......... na rzucie stanowigcym zatacznik numer ...... do niniejszej

umowy, znajdujacego si¢ na nieruchomosci, szczegétowo opisanej w paragrafie 1 niniejszej Umowy.---------------
Podana w niniejszej umowie powierzchnia uzytkowa oparta zostata na normie 9836: 2022-07, i jest ona
liczona z wylaczeniem $cian dziatowych (z wylaczeniem powierzchni pod $ciankami dzialowymi).-----------------
3. ... dzialajaca w imieniu i na rzecz Spotki pod firmg: WSD SPV 11 spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie oswiadczyla, Zze na czgsci wspolne budynkéw oznaczonych numerem
projektowym “A”, . B”i,,C”, beda sktadaty si¢ w szczegdlnosci: fundamenty oraz mury wewnetrzne oddzielajace

lokale oraz cze$ci budynku i urzadzenia stuzace wszystkim wilascicielom lokali.
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4. Stawajace o$wiadczaja, ze niniejsza umowa deweloperska, zawierana jest na podstawie wrgczonego
stronie nabywajacej prospektu informacyjnego z dnia ....ceeevcseeseseesenn roku, wraz z zalacznikami do niego, ktory

stanowi zalacznik numer 1 do niniejszej umowy z uwzglgdnieniem zmian wynikajacych z niniejszej umowy

wspoélnie przez strony ustalonych, ktore nastapity po wreczeniu prospektu.

5. Stawajqce oswiadczyly, ze dnitlaeeeereesesenn zostala zawarta pomigdzy stronami umowa rezerwacyjna

dotyczqcea lokalu ... ......................, ZA4 CENGuu. wprzy ktorej nabywca wplacit oplatg rezerwacyjng w

WYSOKOSCI ... v o2l Stanowigeq ... % zaproponowanej ceny.

lub
4. Strony oswiadczajg, Ze nie zawieraly umowy rezerwacyjnej dotyczqgcej Lokalu.

§ 10. 1. Strony postanawiaja, ze lokal mieszkalny, bedacy przedmiotem niniejszej umowy bedzie
wykonany w wersji standardowej, zgodnie ze szczegbtowym opisem zawartym w czgsci indywidualnej prospektu
informacyjnego, ktory stanowi zatacznik numer do prospektu informacyjnego, ktory to prospekt stanowi
zalacznik numer 1 do niniejszej umowy, a powierzchnia lokalu zostanie obmierzona zgodnie z Normg PN-ISO

9836:2022-07.

2. Strona nabywajaca o$wiadczyta, Ze zapoznata si¢ ze standardem wykonczenia przedmiotowego lokalu,
ktory stanowi zatacznik numer .... do prospektu informacyjnego, ktory to prospekt stanowi zalacznik numer 1

do niniejszej umowy inie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.

§ 11. 1. ... dzialajaca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: WSD SPV 11 spotka z ograniczona
odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie, o$wiadcza, ze prace budowlane w ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego, ktorego dotyczy niniejsza umowa zostaly rozpoczete w dniu 25 czerwca2025 roku i prace
budowlane zostana zakonczone do dnia 31 marca 2027 roku, a Deweloper uzyska decyzj¢ o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku w terminie do dnia 31 marca 2027roku i zobowiazuje reprezentowang przez siebie Spotke,
pod warunkiem zaplaty catej ceny sprzedazy, przedstawi¢ nabywany lokal do odbioru najpdzniej po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku - nie pozniej niz do dnia 30 czerwca 2027 roku, na co

strona nabywajaca wyraza zgodg.

Spotka powiadomi strong nabywajaca o terminie odbioru lokalu listem poleconym, ktory nada z 14-

dniowym (czternastodniowym) wyprzedzeniem.
2. W dniu odbioru przedmiotowego lokalu, lokal bedzie znajdowat si¢ w stanie okreslonym w standardzie
jak w zataczniku numer ...... do prospektu informacyjnego, ktéry to prospekt stanowi zalacznik numer 1 do

niniejszej umowy.

3. Zgodnie z ustawg z dnia 20 wrze$nia 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. 2024 r., poz. 695) odbior ten
nastgpuje odpowiednio po uprawomocnieniu si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo zawiadomieniu organu
nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy domu jednorodzinnego przy braku sprzeciwu ze strony tego organu

i dokonywany jest w obecnosci nabywcy, a z odbioru lokalu sporzadza si¢ protokot, do ktorego nabywca moze

20

Prospekt wygenerowany w serwisic  www.tabelaofert.pl



http://www.tabelaofert.pl/

Bukovo Park - Szczecin, ul. Strzelcéw Karpackich

Zatacznik 5

zgtosi¢ wady lokalu, w protokole odnotowuje si¢ réwniez odmowe dokonania odbioru przez nabywcg w
przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez dewelopera albo odmowg¢ uznania wady

istotnej przez dewelopera.

4. Zbywajaca Spotka (Deweloper) jest obowigzana w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu z

odbioru przekaza¢ nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku informacj¢ o uznaniu wad albo o$wiadczenie

o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy.

5. Jezeli Deweloper nie poinformuje nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz jej

przyczynach w terminie, o ktorym mowa powyzej uwaza si¢, ze uznal wady.

6. Zbywajaca Spotka (Deweloper) jest obowigzana w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu, o

ktorym mowa powyzej, usung¢ uznane wady lokalu.
7. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej staranno$ci, nie usunie wad w terminie, o ktérym mowa

powyzej wskazuje inny termin usunigcia wad wraz z uzasadnieniem opo6znienia i termin ten nie moze powodowaé

nadmiernych niedogodnoéci dla Nabywcy.
8. Jezeli Zbywajaca Spotka (Deweloper) nie usunie wad w terminie wskazanym w ust. 7 albo nie wskaze

takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na usuni¢cie wad. Po bezskutecznym uptywie

tego terminu nabywca moze usung¢ wady na koszt Dewelopera.
9. Nabywca moze odmowi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru, ze lokal

posiada wadg istotng i jednoczesnie Deweloper odmoéwi uznania jej w protokole, o ktorym mowa w protokole

odbioru.
10. Odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w ust. 9, nie ma wplywu na bieg terminu, o ktérym mowa

w art. 43 ust. 3. Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokal mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
11. W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole odbioru, stosuje si¢ przepisy art.

41. ust 6-8 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokal mieszkalnego Ilub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, z tym ze po bezskutecznym uplywie terminu na

usunigcie wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od umowy.

12. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wadg istotng Strony ustalaja nowy termin
odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usunigcie tej wady przed dokonaniem powtdérnego odbioru, a do
powtdrnego odbioru stosuje si¢ przepisy ust. 2-9 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokal mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.---------------------

13. Zgodnie z ustawa z dnia 20 wrzes$nia 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. 2024 r., poz. 695) odmowa
dokonania odbioru ze wzgledu na wadg istotng w ramach powtdrnego odbioru wymaga przedstawienia przez

nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez

rzeczoznawcg budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy.
14. Bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, ulega
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zawieszeniu do dnia przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktorej

mowa w ust. 13.

15. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg¢ budowlanego w opinii, o ktérej mowa w ust. 13,

istnienia wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od umowy.

16. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawcg budowlanego istnienia wady istotnej koszty

sporzadzenia opinii przez rzeczoznawcg budowlanego obciazaja w calo$ci Nabywceg.

17. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg¢ budowlanego istnienia wady istotnej koszty

sporzadzenia opinii przez rzeczoznawcg budowlanego obcigzaja w catosci Dewelopera.

18. Rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawcg budowlanego migdzy Deweloperem a
Nabywca nastgpuje najpdzniej w dniu zawarcia umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym albo w dniu zlozenia o$§wiadczenia o odstapieniu od umowy.
19. Jezeli wada lokalu zostanie stwierdzona przez Nabywcg w okresie od dnia podpisania protokotu, o
ktérym mowa w ust. 3, do dnia zawarcia z Deweloperem umowy przenoszacej na nabywcg prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym Nabywca moze zglosi¢ taka wade¢ Deweloperowi. Przepisy ust. 4-8 stosuje si¢ odpowiednio, z
tym ze bieg termindw, o ktorych mowa w ust. 4 i 6, rozpoczyna si¢ od dnia zgtoszenia wady.-----------==-==----=---
20. Jezeli Deweloper opozni si¢ z terminem realizacja przedsigwzigcia deweloperskiego z uwagi na
zaistniale na budowie zdarzenia zagrazajace zyciu lub zdrowiu ludzkiemu, ktorych przy zachowaniu nalezytej
staranno$ci nie dato si¢ przewidzie¢ na etapie projektowania inwestycji, ktore opoznig lub uniemozliwia
wykonanie zobowiazan wynikajacych z niniejszej umowy lub z uwagi na wykonanie robot koniecznych tj takich
ktore maja na celu zapewnienie niezbednego bezpieczefnstwa umowy w razie zagrozenia awarig zaistniala z
przyczyn niezaleznych od Dewelopera — wpisanych do dziennika budowy, to Deweloper bedzie miat prawo do
przedtuzenia terminu zakonczenia budowy i terminy wydania lokali i zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci
lokalu o okres rowny czasowi dziatania lub trwania wyzej wymienionych okoliczno$ci ujawnionych w dzienniku
budowy. W przypadku zaistnienia okoliczno$ci okreslonych powyzej Deweloper poinformuje o powyzszych
okoliczno$ciach na piSmie i wyjasni przyczyny opdznienia. Jezeli opoznienie zostalo spowodowane
okoliczno$ciami opisanymi w niniejszym ustgpie Deweloper nie ma obowiazku zaptaty kary umownej.------------
21. Strony postanawiaja, ze wszelkie prace dodatkowe oraz wykonczeniowe dokonywane przez Nabywce

we wlasnym zakresie mogg by¢ prowadzone w Lokalu wylacznie po dokonaniu Odbioru, za uprzednig pisemna

zgoda Spotki, ktéra to zgoda zostanie wyrazona przy podpisaniu Protokotu Odbioru.

Nabywca zobowiazuje si¢ wykonywa¢ prace wykonczeniowe przy zachowaniu szczegdlnej dbatosci o wyglad i
stan Budynku, uwzgledniajac wyglad catej Nieruchomosci. Strony o$wiadczaja, ze Nabywca ponosi
odpowiedzialno$¢ za naruszenie postanowien niniejszego ustgpu i wynikte stad szkody, w tym rowniez za skutki
dziatan lub zaniechan oséb trzecich, przy pomocy ktorych wykonuje przedmiotowe prace lub ktorym ich
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wykonanie powierza.

§ 12. Postanowienia umowy deweloperskiej oraz umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 oraz art. 3 albo art. 4 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, mniej korzystne dla nabywcéw niz

przepisy ustawy sa niewazne, a w ich miejsce stosuje si¢ odpowiednie przepisy ustawy.

§ 13. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35 albo elementow, o

ktorych mowa w art. 36 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy z

dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w

prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,------------

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym nie zawiera danych lub

informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym w terminie wynikajacym

z tych umow,
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7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,-------------------

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, Ustawy z
dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach okreslonych w art. 41

ust. 11 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust.

15 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo

upadtosciowe.
2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej

umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym po dokonaniu przez bank lub kasg¢ zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy z dnia 20 maja

2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
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6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art.

12 ust. 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym w przypadku niespelnienia przez nabywce
$wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie

przez nabywceg $§wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w

odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.-----

§ 14. W przypadku skorzystania przez Nabywceg z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1
Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstapi¢ od

umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ww. ustawy za zaptata oznaczonej

sumy.
2. W przypadku skorzystania przez nabywce¢ z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 wyzej

powotlanej ustawy, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z

odstapieniem od umowy.
3. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez bank
lub kasg z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.--------
4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze

Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2025 r. poz. 643), w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat
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nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
informacj¢ o wysokosci srodkéw zwroconych nabywey w zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie

dokonania zwrotu tych $rodkow.

§ 15. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.--------------

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub
8, Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Nabyweca jest obowiazany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.--

§ 16. Strona nabywajaca zobowiazuje si¢ wykonywac prace wykonczeniowe przy zachowaniu szczegolnej
dbatosci o wyglad i stan budynku, w szczegdlnosci holow wejsciowych, klatek schodowych i wind, uwzglgdniajac
wyglad calej nieruchomosci, w sposob zgodny z zasadami sztuki budowlanej i nie powodujacy zmian w fasadzie
budynku, jego substancji i zakresu funkcjonalnosci innych lokali, powierzchni wspdlnych oraz instalacji i
urzadzen budynku, jak rowniez nie skutkujacy zmiang substancji lokalu wyltaczajacych mozliwo$¢ jego uznania
za samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu Ustawy o wlasnosci lokali. Wszelkie koszty wynikte ze
zniszczenia, uszkodzenia lub zanieczyszczenia czgSci wspolnych budynku, jak rowniez nieruchomosci, ktore
powstana przy okazji oraz w zwigzku z prowadzeniem przez nabywce¢ robot wykonczeniowych zostang w pehi
pokryte przez strong nabywajaca. Strony przy tym o$wiadczaja, ze strona nabywajgca ponosi petna i wylaczna
odpowiedzialno$¢ za naruszenie postanowien niniejszego ustgpu i wynikte stad szkody, w tym rowniez za skutki

dziatan lub zaniechan osob trzecich, przy pomocy ktérych wykonuje przedmiotowe prace lub ktorym ich

wykonanie powierza.

§ 17. 1. Zbywajaca Spotka - WSD SPV 11 spotka z ograniczona odpowiedzialno$ciag z siedzibg w
Warszawie, ponosi wobec nabywcow odpowiedzialno$¢ z tytutu rekojmi za wady lokalu na zasadach okreslonych
w kodeksie cywilnym oraz Ustawie o zmianie ustawy o prawach konsumenta ustawy - Kodeks Cywilny oraz
ustawy - Prawo Prywatne Migdzynarodowe, z tym ze bieg terminow tej odpowiedzialnosci rozpoczyna si¢ od daty

podpisania Protokotu odbioru lokalu.

2. Strony ponadto postanawiaja, ze zbywajaca Spotka nie ponosi odpowiedzialno$ci w przypadku:----------
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- wystapienia wad jakichkolwiek elementoéw, ktore nie byly objete niniejsza umowa badz nie byty wykonane
lub dostarczone przez Spotke lub osoby trzecie, ktorymi Spotka postuguje si¢ przy wykonaniu zobowiazan

wynikajacych z niniejszej umowy,

- przerdbek lub zmian technicznych wprowadzonych przez strong nabywajaca w lokalu we wlasnym

zakresie lub wbrew zaleceniom Spotki.

3. Strony ustalaja, ze nabywca nie moze powotywac si¢ na wady fizyczne lokalu oraz elementow
przeznaczonych do wylacznego uzytku nabywcy jawne w dacie odbioru lokalu, w tym wady fizyczne, ktore
Nabywca powinien byt wykry¢, przy zachowaniu nalezytej starannosci (biorac pod uwage poziom nalezytej

staranno$ci, jaki mozna rozsadnie wymaga¢ od nabywcow).

4. Cigzary i ryzyka zwigzane z przedmiotowym lokalem przechodza na stron¢ nabywajaca z chwila
dokonania odbioru. W szczegélnosci od daty dokonania odbioru przez stron¢ nabywajaca, obcigzaja strong
nabywajaca wszelkie koszty zwiazane z eksploatacja lokalu tj. ogrzewania, poboru energii elektrycznej i wody,

sprzatania i zarzadu nieruchomoscia wspolna, konserwacji domofonéw, podatkow od nieruchomosci, w wysokosci

proporcjonalnie okreslonej, liczonej od dnia odbioru lokalu.

§ 18. 1. Strony ustality cen¢ nabycia za przedmiot umowy, stanowiacy lokal mieszkalny numer
tymczasowy ,,.....” 0 powierzchni uzytkowej okoto ....... m2 (....... ), wraz z prawem do wylacznego korzystania

Z miejsca postojowego nr w wraz z udzialem we wspdlnych czgsciach budynku i w

nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatek gruntu numer: 38/37, 38/88, 41/3, 41/7, 41/9, 42/9, 42/11, 42/14, 42/17 i
42/23 objeta ksigga wieczysta Kw numer SZ1S/00181738/6, na kwotg w wysokos$ci .............. 2 S (R )
brutto, w tym nalezny podatek od towarow i ustug (VAT) w stawce 8%, tj. kwote

1m2, z ktorej to kwoty

- kwota w wysokosci ..... zl (.....zlotych) zostala juz przez strong nabywajgcq zaplacona, w chwili
zawierania umowy rezerwacyjnej, o ktérej mowa w niniejszej umowie, ze srodkow wiasnych strony nabywajqgcej,
CO oo e dziatajgca w o imieniu i na rzecz Spotki pod firmg: WSD SPV 11 spotka z ograniczong

odpowiedzialnoscig z siedzibqg w Warszawie, potwierdza i oswiadcza, Ze kwota ta zostanie niezwlocznie

przekazana na indywidulany rachunek powierniczy nizej wskazany.

Pozostalta do zaplaty reszt¢ ceng¢ w lacznej wysokosci  ............. zt (... )  brutto,
................. zobowiazuje si¢ zaptaci¢, ze $rodkow wilasnych, Spolce pod firma: WSD SPV 1lspotka z
ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie, przelewem na otwarty indywidualny rachunek
powierniczy Dewelopera numer PL ......coceeeneend w banku ................ z siedzibg w Warszawie numer w

nastgpujacy sposob:

- kWOotg weveeeenen zt (....) brutto, ptatng w terminie 7 dni od dnia otrzymania powiadomienia od Dewelopera o — stanie

zerowym budynku — przewidywanym na dzien 31.10.2025 r.: ogrodzenie placu budowy, organizacja zaplecza
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budowy, stan zerowy budynku, instalacje podptytowe — zaawansowanie 100%, palowanie — zaawansowanie 100%,

(orientacyjny termin wykonania ETAPU II pazdziernik 2025 r.) (15% zaawansowania),

-kwotg .....zt (...) brutto, ptatng w terminie 7 dni od dnia otrzymania powiadomienia od Dewelopera o wykonaniu:
stanu surowego otwartego do stropu nad I pigtrem: plyty fundamentowe — zaawansowanie 100%, przewidywanym
na dzien 28.02.2026r: stan surowy otwarty do stropu nad I pigtrem — zaawansowanie 90%,(orientacyjny termin

wykonania ETAPU III luty 2026 r.), (20% zaawansowania),

- kwotg ..... zt (...) brutto, platna w terminie 7 dni od dnia otrzymania powiadomienia od Dewelopera o
wykonaniu stanu surowego otwartego w 90% - przewidywanym na dzien 30.06.2026r: stan surowy otwarty —

zaawansowanie 90%, (orientacyjny termin wykonania ETAPU IV czerwiec 2026 r.), (25% zaawansowania),------

-kwotg ..... zt (...) brutto, ptatng w terminie 7 dni od dnia otrzymania powiadomienia od Dewelopera o wykonaniu
stanu surowego zamknietego w 90% - przewidywanym na dzien 30.09.2026: stan surowy zamknigty —

zaawansowanie 90%, zagospodarowanie terenu i sieci — (orientacyjny termin wykonania ETAPU V wrzesien 2026

r.),- (20% zaawansowania)

- kwot¢ .... zt (....) brutto, ptatne w terminic 7 dni od dnia otrzymania powiadomienia od Dewelopera o
zakonczeniu budowy — przewidywanym na dzien 31.03.2027 r.: zakonczenie wszystkich prac budowlanych

niezbednych do uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, otrzymanie decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie, (10% zaawansowania),

na co ... dziatajagca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: WSD SPV 11 spotka z ograniczong
odpowiedzialnos$cia z siedzibg w Warszawie, w imieniu reprezentowanej przez siebie Spotki wyraza zgodg.------

2. Ustalona taczna cena nabycia brutto obejmuje rowniez prawo do wylacznego korzystania z miejsca
postojowego nr w oraz udzial w nieruchomosci skltadajacej si¢ dziatek gruntu numer:
38/37, 38/88, 41/3, 41/7, 41/9, 42/9, 42/11, 42/14, 42/17 i 42/23 objeta ksiega wieczysta Kw numer
SZ1S/00181738/6 i czgsciach wspolnych budynkéw o numerze projektowym ,,A”, ,,B” i ,,C” i urzadzeniach

wspolnych tych budynkéw, na dziatkach tych wybudowanych.
3. Strony postanawiaja, ze dniem zaplaty przez Nabywce kazdej z naleznosci zwigzanych z niniejsza

umowa bedzie dzien uznania powotanego rachunku bankowego pelna kwota, wynikajaca z harmonogramu

platnoscei.
4. Wplaty o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu Nabywca zobowiazuje si¢ dokonywaé na

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy wskazany w ust. 1 wylacznie przy uzyciu indywidualnego rachunku

bankowego do wptat nabywcy.
5. Strony o$wiadczajg, ze w przypadku opoznienia si¢ przez Nabywce z zaptata poszczegdlnych kwot na

poczet ceny, zbywajgca Spotka uprawniona jest do naliczenia odsetek za opdznienie w wysokosci ustawowej od

kwoty zaleglosci liczac od dnia nastepujacego po dniu wymagalno$ci danej naleznosci do dnia zaplaty.--------

6. ...dzialajagca w imieniu i na rzecz Spétki pod firma: WSD SPV 11 spétka z ograniczong
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odpowiedzialno$cia z siedzibag w Warszawie o$wiadczyla, ze reprezentowana przez nig Spotka jest podatnikiem
podatku VAT, o ktorym mowa w art. 15 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardéw i ustug.--------
7. Cena nabycia okre$lona w ustgpie 1 niniejszego paragrafu moze ulec zmianie (w tym podwyzszeniu
lub obnizeniu) w przypadku ustawowego wzrostu lub obnizenia podatku od towaréw i ustlug (VAT) w stosunku
do okreslonej powyzej ceny nabycia, o kwotg¢ odpowiednio uwzgledniajaca podwyzszong lub obnizona stawke
podatku od towarow i ustug (VAT).

8. W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) i zmiang ceny nabycia, strona
zbywajaca, niezwlocznie skoryguje te kwoty i powiadomi strong nabywajaca listem poleconym o zmianach kwot

do zaptaty oraz wskaze stronie nabywajacej aktualne kwoty do zaptaty.

9. W przypadku, gdy cena ulegnie zwigkszeniu w zwigzku ze zmiang stawki podatku VAT Nabywcy
bedzie przystugiwaé prawo do odstapienia o niniejszej umowy w terminie 30 dni o dnia pisemnego powiadomienia
go przez Dewelopera o zmianie stawki podatku od towardéw i ushug, nie pdzniej jednak niz do dnia 30 wrzesnia
2026 roku. O$wiadczenie Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej z w/w przyczyny bedzie skuteczne
jesli bedzie zawieralo zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wilasnosci lokalu ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi. W takim przypadku Deweloper zobowiazuje si¢ do zwrotu
calosci kwot pieni¢znych wplaconych na poczet ceny lokalu oraz udzialu w nieruchomosci okreslonych w

niniejszej umowie deweloperskiej, wyptaconych uprzednio Deweloperowi przez Alior Bank S.A. z siedzibg w

Warszawie.
Natomiast zwrot wptaconych, wyptaconych uprzednio Deweloperowi przez bank Alior Bank S.A. kwot
nastapi niezwlocznie, lecz nie pdzniej niz w terminie 30 dni od daty ztozenia przez Nabywce o$wiadczenia o
odstapieniu od umowy z przyczyn okreslonych w paragrafie 14 zawierajacego zgodg na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wlasnosci lokalu ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.-------------

9. Deweloper zobowiazuje si¢ do poinformowania Nabywcy o zmianach w zakresie wysoko$ci podatku

VAT w terminie 30 dni od dnia ich wejscia w zycie.

§ 19. 1. Strony zobowiazuja si¢ zawrze¢ przyrzeczong umowe¢ ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu i
przeniesienia wilasnoéci lokalu, o ile cala cena zostanie zaptacona zgodnie z trescig niniejszej umowy, po
dokonaniu odbioru lokalu mieszkalnego, w terminie 3 miesigcy od daty uzyskania przez zbywajaca Spotke
ostatniego z nastgpujacych dokumentow: ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku,
wybudowanego na nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatki gruntu numer 38/37, 38/88, 41/3, 41/7, 41/9, 42/9,
42/11, 42/14, 42/17 i 42/23 objeta ksigga wieczysta Kw numer SZ1S/00181738/6, zaswiadczenia o
samodzielno$ci zbywanego lokalu, wypisu z rejestru gruntéw, wypisu z rejestru lokali lub z kartoteki lokali,

dotyczacych nieruchomosci i lokalu, bedacego przedmiotem niniejszej umowy, jednak nie pdzniej niz do dnia 30

wrzesnia 2027 roku, na co strona nabywajaca wyraza zgodg.
2. Zbywajaca Spotka zawiadomi stron¢ nabywajaca o terminie zawarcia przyrzeczonej umowy listem
poleconym wystanym na adres podany w komparycji niniejszej umowy, ktore to zawiadomienie zostanie wystane

na co najmniej czternascie dni przed planowanym terminem zawarcia umowy, chyba ze strona nabywajaca
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wyrazita zgodg na pi$mie na wystanie zawiadomienia, o ktérym mowa poczta elektroniczna na adres email podany

W niniejszej umowie.

3. Deweloper zobowiazuje si¢, ze na wypadek obciazenia Nieruchomo$ci hipoteka ustanowiona na
zabezpieczenie kredytu udzielonego Deweloperowi na finansowanie Przedsigwzigcia Deweloperskiego w dniu
zawarcia Umowy Przeniesienia Lokalu zostanie okazane pismo wierzyciela hipotecznego, zawierajace zgode na
zwolnienie przedmiotu niniejszej umowy od obciazenia hipotecznego, jezeli takie obciazenie bgdzie ujawnione w

ksigdze wieczystej, prowadzonej dla Nieruchomosci.

§ 20. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze Spotce pod firma: WSD SPV 11 spolka z ograniczong
odpowiedzialnos$cia z siedzibg w Warszawie przystuguje prawo odstapienia od niniejszej umowy, jezeli:----------

1) Strona nabywajaca nie spetni $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub w wysokosci okreslonej w
umowie deweloperskiej, mimo wezwania strony nabywajacej w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez strong nabywajaca $wiadczenia

pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) Strona nabywajaca nie stawi si¢ do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego —
umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie

co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ strony nabywajacej jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.-----

§ 21. 1. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez zbywajaca Spotke w sytuacjach okreslonych
powyzej, strona nabywajaca zobowigzana jest wyrazi¢ zgode na wykreSlenie roszczenia o zawarcie umowy
ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokalu i przeniesienia w formie pisemnej z podpisami notarialnie

poswiadczonymi.

2. Oswiadczanie woli o odstapieniu od niniejszej umowy winno by¢ dorgczone na ostatni podany przez

druga stron¢ umowy adres.

§22.1 dziatajaca w imieniu i na rzecz Spotki WSD SPV 11 spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia
z siedziba w Warszawie o$wiadcza, ze zarzad nieruchomo$cia wspolna sprawowany bedzie zgodnie z trescig

Ustawy o wiasnosci lokali.

2. Strona nabywajaca o$wiadcza, ze od dnia odbioru lokalu zobowiazuje si¢ ponosi¢ wszelkie koszty
zwigzane z utrzymaniem lokalu i zarzadu nieruchomos$cia wspdlna, ktore to koszty strona nabywajaca zobowiazuje
si¢ uiszcza¢ z gory do 10-ego dnia kazdego miesiaca, koszty zarzadu nieruchomo$cia wspolng beda obliczane

wedhug stawek rynkowych.

3. Strona nabywajaca o$wiadcza, ze niniejszym zleca Spolce, za$ Przedstawiciel Spotki zobowigzuje Spotke
WSD SPV 11 spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie do zapewnienia $wiadczenia
przez nalezycie wykwalifikowane osoby trzecie, ustug w zakresie zwyklego zarzadzania nieruchomoscia wspolna
(,,Ustugi w zakresie zarzadzania”), poczawszy od daty podpisania protokotu odbioru, przez okres nie dluzszy niz
24 miesiace, liczac od daty podpisania pierwszego aktu notarialnego ustanawiajacego odrgbna wiasnos¢ lokalu
mieszkalnego w nieruchomosci, z ktorej wydzielono przedmiotowy lokal lub do dnia, gdy nabywcy mieszkan w
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przedmiotowej inwestycji wyznacza nowego zarzadcg.

4. Strony postanawiaja ponadto, Zze:
ustugi w zakresie zarzadzania nieruchomo$cia wspdlng begda $wiadczone na warunkach i w terminach

okreslonych w umowie przeniesienia lokalu,

wynagrodzenie za ustugi w zakresie zarzadzania bedzie obliczone wedtug stawek odpowiadajacych, przy
uwzglednieniu zakresu ustug i standardu budynku oraz urzadzenia nieruchomosci, warunkom rynkowym w

Szczecinie.

5. Strona nabywajaca zobowiazuje si¢ do zaptaty wynagrodzenia za ushugi w zakresie zarzadzania nie

pdzniej niz do 10 (dziesigtego) dnia kazdego miesigca.

§ 23uiiiicrirennnnensnenniaes o$wiadcza, ze w imieniu wlasnym oraz jej nastgpcow prawnych (jako dalszych
nabywcoéw Lokalu) wyraza nieodwotalng zgodg Spoétce pod firma: WSD SPV 11 spolka z ograniczong

odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie na:

1. wykonanie na przedmiotowej nieruchomosci, wedtug uznania Spétki zbywajacej, uktadu komunikacji
wewnetrznej (chodniki, parkingi, drogi wewngtrzne), sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji

deszczowej wraz podziemnym zbiornikiem retencyjnym (o ile taki okaze si¢ konieczny),

2. wykonanie, wedlug uznania Spotki zbywajacej, zielencow, budynkow trafostacji, innych przylaczy i
sieci, o§wietlenia oraz zagospodarowania terenu (zielen i rekreacja), na koszt i ryzyko zbywajacej Spotki lub jej
nastgpcOw prawnych, na dziatkach gruntu, szczegélowo opisanej w paragrafie 1 niniejszej umowy, zgodnie z

przepisami prawa budowlanego, z prawem do wszelkich korzysci zwigzanych z lokalami znajdujacymi si¢ na

przedmiotowej nieruchomosci i z obowiazkiem ponoszenia cigzaréw oraz

3. ustanowienie przez zbywajaca Spotke wedtug jej uznania lub jej nastgpcow prawnych, w wybudowanych
budynkach na dziatkach gruntu szczegdtowo opisanych w paragrafie 1 niniejszej umowy w tym migdzy innymi
polegajacej, na budowie trzech budynkow wielorodzinnych, odrgbnej whasnoéci lokali i ich zbywanie wraz z
przynaleznymi udziatami, odpowiadajacymi stosunkowi powierzchni uzytkowej lokali do tacznej powierzchni

uzytkowej budynku — pod tytutem darmym lub odptatnym oraz

4. sktadanie i odbior wszelkich dokumentéw zwigzanych z czynno$ciami faktycznymi i prawnymi

wymienionymi w niniejszym paragrafie,

5. nieodplatne umieszczenie banerow, logotypu lub instalacji reklamowych zbywajacej Spotki na elewacji
budynkow mieszkalnych bagdz na dachu tych budynkéw przy czym banery te, logotyp lub instalacje w zaden
sposOb nie mogg zastania¢ okien lokalu ani by¢ polozone na czgéciach nieruchomosci wspolnej przeznaczonych

do wylacznego korzystania przez Nabywceg,
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6. nieodptatne umieszczenie przez zbywajacej Spotk¢ na nieruchomo$ci wspélnej (dachu budynku)
instalacji w postaci lamp oraz prawie do poboru energii elektrycznej na potrzeby zasilenia opisanych wyzej
banerdw, logotypu lub instalacji z obowiazkiem zwrotu kosztéw pobranej energii, jak réwniez prawo dostgpu do
nieruchomos$ci wspolnej celem dokonywania napraw, zmian, konserwacji, demontazu, wymiany baneréw lub

instalacji; Spotka zobowiazana bedzie do utrzymywania baneréw, logotypu lub instalacji reklamowych w

nalezytym stanie,

7. ustalanie i ustanawianie, w ramach wspotwlasnosci nieruchomos$ci, na nieruchomosci szczegétowo
opisanej w paragrafie 1 niniejszej umowy w tym migdzy innymi polegajacej, na budowie trzech budynkow
wielorodzinnych na dziatkach gruntu szczegélowo opisanych w paragrafie 1 niniejszej umowy, na ktorych bedzie
posadowiony budynek, w ktorym bedzie znajdowat si¢ lokal mieszkalny bedacy przedmiotem niniejszej umowy,
w ramach wspotwlasnosci czgsci wspolnych budynkow i urzadzen (o ile bedzie to konieczne), sposobu
korzystania, polegajacego na tym, ze kazdoczesnym wlascicielom poszczegdlnych lokali znajdujacych sig¢ w
budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal bedacy przedmiotem niniejszej umowy, bedzie przystugiwato prawo do
wylacznego korzystania, w ramach wspowlasno$ci nieruchomosci, szczegétowo opisanej w paragrafie 1 niniejszej
umowy, stanowiacych czgsci wspolne nieruchomosci, ktorych doktadne powierzchnie i ksztalt beda okreslane
przez zbywajaca Spotke, na warunkach i wedlug uznania zbywajacej Spotki, w poszczegdlnych umowach
ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokali i ich zbycia oraz b¢da zaznaczane na zatacznikach do umow ustanowienia
odrgbnej wiasnosci lokali i ich zbycia, w ktorych to umowach jednoczesnie beda ustalane sukcesywnie sposoby
korzystania, z tym zastrzezeniem, ze koszty urzadzenia, utrzymania czg$ci przeznaczonych do wylacznego
korzystania oraz optaty publicznoprawne zwigzane z ta czgscia nieruchomosci, obcigza¢ beda tylko wiasciciela
danego lokalu, uprawnionego do korzystania z tej czgéci nieruchomosci oraz wyrazaja zgod¢ na ujawnienie
kazdorazowo ustalonego sposobu korzystania w ksigdze wieczystej, a takze wyrazaja zgode na zmiang wyzej
okreslonych sposobéw korzystania i ujawniania tych zmian w wyzej opisanej ksigdze wieczystej,-------------------
o$wiadczajac przy tym, ze przy zawieraniu umowy ustanowienia odrgbnej wilasnoéci lokalu i przeniesienia
wlasno$ci lokalu, zobowiazuja si¢ powtdrzy¢é swoje o$wiadczenie o wyrazeniu zgody, o tresci jak powyzej
udzielajac przy tym, do dokonywania poszczegdlnych przedmiotowych czynnosci zbywajacej Spotce lub osobom

przez nig wskazanym, w chwili zawarcia umowy przeniesienia, stosownego pelnomocnictwa,----------=----=-------

8. Ponadto .eeceeresceneaces o$wiadcza, ze wyraza nieodwotlalng zgode i zobowigzuje si¢ w chwili zawarcia
umowy przeniesienia, powtorzy¢ t¢ niedowotalng zgodg¢ Spotce pod firma WSD SPV 11 spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie lub jej nastgpcom prawnym, na obcigzenie nieruchomosci, na
nieruchomosci szczegdétowo opisanej w paragrafie 1 niniejszej umowy w tym migdzy innymi polegajacej, na
budowie budynkow wielorodzinnych, mieszkalnych na nieruchomosci, wedle uznania zbywajacej Spotki,
nieodplatnymi, na czas nieokre$lony lub okreslony, shuzebnosciami gruntowymi, przejscia, przejazdu,
parkowania, stuzebno$ciami przesylu, prawami uzytkowania, jakie okaza si¢ konieczne w celu: umozliwienia
dostgpu do drogi publicznej, uzbrojenia nieruchomosci w niezbgdne media, wykonania, konserwacji i korzystania
przytaczy i sieci oraz budowy urzadzen, budowli, stuzacych do przesytu energii elektrycznej, gazu, wody,
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kanalizacji sanitarnej i innych podobnych, na rzecz gestorow tych instalacji i urzadzen, a takze w celu
wspotkorzystania z uktadu komunikacji wewnetrznej (chodniki, parkingi, drogi wewngtrzne), sieci wodociagowe;j,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej wraz podziemnym zbiornikiem retencyjnym, zielencéw, budynkow

trafostacji, innych przylaczy i sieci, o$wietlenia oraz zagospodarowania terenu (zielen i rekreacja), a w

szczegolnosci na:

- wybudowanie w budynkach, jakie beda zlokalizowane na dzialkach gruntu szczegdlowo opisanych w
paragrafie 1 niniejszej umowy w tym migdzy innymi polegajacej, na budowie trzech budynkéw wielorodzinnych,
mieszkalnych na dziatkach gruntu szczegdtowo opisanych w paragrafie 1 niniejszej umowy, pomieszczen, w
ktorym zamontowane beda urzadzenia, przytacza i sieci stuzace do przesylu energii cieplnej (sie¢ cieptownicza),
ktore beda wiasnoscig osoby trzeciej (firmy zajmujacej si¢ dostawa ciepla), pozostawienie nicodplatnie na
przedmiotowej nieruchomosci tych urzadzen, przylaczen i sieci shuzacych do przesylu energii cieplnej oraz na
nieodptatny dowolny dostgp 0sob trzecich (firmy zajmujacej si¢ dostawa ciepta) i ich nastgpcow prawnych do tych

pomieszczen, w celu dokonywania przegladow, konserwacji i napraw tej sieci cieplowniczej,-----------==-==--------

- wybudowanie w budynkach, jakie beda zlokalizowane na nieruchomosci szczegdtowo opisanej w
paragrafie 1 niniejszej umowy, pomieszczen, w ktorym zamontowane beda urzadzenia, przylacza i sieci stuzace
dostawie systemow teleinformatycznych, w tym telefonu, internetu, sieci telewizji kablowej i ustanawianie
odptatnego lub nieodplatnego prawa uzytkowania na rzecz, dowolnie wybranej przez zbywajaca Spotke osob
trzecich i ich nastgpcow prawnych, zajmujacych si¢ dostawa systemow teleinformatycznych, w tym telefonu,
internetu, sieci telewizji kablowej, polegajacego na prawie nieograniczonego korzystania z pomieszczen, w
ktorym znajdowac si¢ beda wyzej opisane sieci oraz na prawie dostgpu do tych przynalezen, w celu usuwania

awarii, dokonywania kontroli, przegladow, konserwacji i modernizacji oraz przytaczania nowych odbiorcow, ---

- prowadzenie przez zbywajaca Spotke, do czasu sprzedazy ostatniego lokalu w ramach inwestycji pn.
,,Bukovo Park” dziatan marketingowych (takich jak w szczeg6Inos$ci: organizacja wydarzen promujacych sprzedaz
lokali na terenie osiedla, wieszania banerow i szyldow reklamowych, stawiania masztow z flagami reklamowymi,
stawiania tablic kierujacych do biura sprzedazy badz lokali pokazowych oraz zapewnienia potencjalnym klientom
miejsc postojowych nadziemnych z obowiazkiem przywrdcenia terenu do stanu pierwotnego po zakonczeniu
dziatan marketingowych) na jego terenie, w tym réwniez na umieszczenie przez Spotke, w miejscu przewidzianym
przez projektanta budynkoéw o wymiarach okreslonych przez projektanta szyldow reklamowych lub tablic
informacyjnych. Nabywca nadto przyjmuje do wiadomosci fakt, iz Spotka poza kosztami zwigzanymi z
umieszczeniem, zmiang, usunigciem oraz utrzymaniem szyldow reklamowych, tablic informacyjnych, jak rowniez

prowadzeniem dziatan marketingowych, nie bedzie ponosit dodatkowych oplat z tym zwigzanych,--------------—---

§ 24. Ponadto .....ceeeenennid zobowiazuje si¢ w umowie ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu i
przeniesienia zawieranej w wykonaniu niniejszej umowy udzieli¢ Spotce pod firma WSD SPV 11 spolka z

ograniczong odpowiedzialnoécig z siedzibg w Warszawie lub jej nastgpcom prawnym badz tez wskazanej przez

33

Prospekt wygenerowany w serwisic  www.tabelaofert.pl



http://www.tabelaofert.pl/

Bukovo Park - Szczecin, ul. Strzelcéw Karpackich

Zatacznik 5

niej osobie petnomocnictwa nieodwotalnego i niegasnacego z chwilg $mierci, do dokonywania w imieniu swojego

mocodawcy nastgpujacych czynnosci faktycznych i prawnych:

- budowy na dziatkach gruntu, szczegbtowo opisanych w paragrafie 1 niniejszej umowy sieci drogowej,

chodnikéw, sieci elektroenergetycznej, wodociggowej, gazowej, kanalizacji sanitarnej, sieci o$wietleniowej, sieci

teletechnicznej oraz innych sieci,

- obcigzania dzialek gruntu, szczegbtowo opisanych w paragrafie 1 niniejszej umowy, o ile okaze si¢ to konieczne,
wszelkimi stuzebno$ciami gruntowymi, stuzebno$ciami przejazdu, parkowania i przechodu, stuzebno$ciami
przesytu, prawami uzytkowania, jakie okaza si¢ konieczne w celu dostgpu do drogi publicznej i w zakresie
uzbrojenia tej nieruchomo$ci w niezb¢dne media, wykonania przylaczy i sieci oraz budowy urzadzen stuzacych
do przesylu energii elektrycznej, gazu, wody, kanalizacji sanitarnej i innych podobnych urzadzef, na rzecz
gestorow tych instalacji i urzadzen oraz prawami uzytkowania, na rzecz dostawcOw energii cieplnej i systemow

teleinformatycznych - na warunkach wedlug uznania petnomocnika,

- wystgpowania przed wszelkiego rodzaju urzedami w celu uzyskiwania niezbgdnych zgdd i zezwolen na
prowadzenie dalszej inwestycji, na dzialkach gruntu szczegoétowo opisanych w paragrafie 1 niniejszej umowy

uzyskiwania zmian i anekséw do pozwolenia na budowg oraz do planu zagospodarowania przestrzennego, a takze

do sktadania i odbioru wszelkich dokumentéw z tym zwigzanych,

- sktadania i odbioru w jej imieniu wszelkich wnioskow, pism, zapewnien, za§wiadczen, o$wiadczen i odwotan,
we wszystkich sprawach objetych zakresem tego petnomocnictwa, a takze o$wiadcza, Ze zobowiazuja si¢ nie

wnosi¢ zadnych uwag ani protestow do wyzej wymienionych postgpowan administracyjnych, a --------------------

pelnomocnictwo bedzie zawiera¢ umocowanie do dokonywania przez pelnomocnika innych czynnosci

koniecznych dla prawidlowej realizacji tego pelnomocnictwa.

Ponadto .......... wyraza zgod¢ aby Spétka pod firma WSD SPV 11 spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie oraz jej nastgpca prawny jako wspotwlasciciel nieruchomosci
szczegolowo opisanej w paragrafie 1 niniejszej umowy, posiadala dostgp do sieci znajdujacych si¢ na tej
nieruchomosci, w tym energetycznej, gazowej, wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, sieci teleinformatycznych,

w celu usuwania awarii i przylaczania nowych odbiorcow.

§ 25. 1. Strona nabywajgca, bedaca stronag umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 wrze$nia 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, moze dokona¢ przeniesienia wierzytelnosci

wynikajacych z tej umowy na osobg trzecia, w przypadku gdy:
1) umowa ta dotyczy nie wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, w tym

domu jednorodzinnego wraz z nieruchomoscig gruntowa, na ktorej jest albo ma zosta¢ wybudowany,--------------
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2) w okresie trzech lat poprzedzajacych przeniesienie tych wierzytelnosci nie dokonat przeniesienia
wierzytelnosci wynikajacych z innej umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 wrze$nia 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

2. W przypadku gdy nabywca bgdacy strong umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 wrzesnia 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, dokonuje przeniesienia wierzytelnosci
wynikajacych z tej umowy na osobg zaliczang do I albo II grupy podatkowej, o ktorych mowa w art. 14 ust. 3 pkt
1 albo 2 ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn, przepisu ust. 1 nie stosuje sig.----------

3. Przeniesienie na osobg trzecig wierzytelnosci wynikajacych z umowy deweloperskiej lub umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 wrze$nia 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, z naruszeniem
warunkow, o ktorych mowa w ust. 1, nie stanowi przestanki stwierdzenia niewaznosci tego przeniesienia.--------

4. W umowie przeniesienia na osobg trzecig wierzytelnosci wynikajacych z umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przenoszacy te wierzytelnoéci oswiadcza, ze spetnia warunek,

o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2. O$wiadczenie sktada si¢ pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie

fatszywego oswiadczenia.

§ 26. 1. Strony postanawiaja, iz wszelkie o$wiadczenia pozostajace w zwigzku z niniejsza umowa

dokonywane beda w formie pisemnej i dorgczane drugiej Stronie stosownie listami poleconymi wystanymi za

zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

Strony podaja jako adresy dla dorgczen korespondencji:

- strona nabywajaca: ....... ulica.............. ,e-mails Lo

- Spolka pod firma: WSD SPV 11 spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (02-
593), ul. Zaryna 2b, e-mail: sprzedaz@bukovopark.pl, natomiast o ile nastapi zmiana adresu do korespondencji

lub adresu e-mail, obie strony umowy zobowiazuja si¢ poinformowaé si¢ wzajemnie na piSmie w terminie 7

(siedem) dni od dnia zaistnienia takiej zmiany.
2. Strona Nabywajaca wyraza zgod¢ na dostarczanie faktur VAT za przedmiot niniejszej umowy oraz

powiadomien o terminach platnosci rat na poczet ceny sprzedazy, wynikajacych z niniejszej umowy, droga

elektroniczng na adres e-mail ....................ooei

Strona Nabywajaca zobowigzana jest do zaplaty danej raty na poczet ceny sprzedazy po otrzymaniu

powiadomienia o terminie zaptaty droga elektroniczna.

3. Bank bedzie administratorem danych osobowych. Stronie Nabywajacej bedzie przystugiwato prawo
dostgpu do tresci swoich danych oraz ich poprawiania, wniesienia pisemnego umotywowanego zadania

zaprzestania przetwarzania danych ze wzglgdu na szczegdlng sytuacje, a takze do sprzeciwu wobec przetwarzania

wlasnych danych w celach promocyjno-marketingowych, wlasnych ustug i produktow.
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Informacja o przetwarzaniu danych osobowych przez Bank w zwiazku z realizacja przez Bank wymogéw RODO

stanowi Zatgcznik do umowy.

4. Spotka bedzie administratorem danych osobowych. Stronie Nabywajacej bedzie przystugiwalo prawo
dostgpu do tresci swoich danych oraz ich poprawiania, wniesienia pisemnego umotywowanego zadania
zaprzestania przetwarzania danych ze wzglgdu na szczegdlng sytuacje, a takze do sprzeciwu wobec przetwarzania

wiasnych danych w celach promocyjno-marketingowych, wiasnych ustug i produktow.

Informacja o przetwarzaniu danych osobowych przez Spotke¢ w zwiazku z realizacja przez Spotke wymogow

RODO stanowi Zatacznik do umowy.

5. Deweloper o$wiadcza, ze nie wyraza zgody na zameldowanie Nabywcy i 0sob wskazanych przez niego w

Lokalu przed dniem zawarcia Umowy Przeniesienia Lokalu.

§ 27. 1. Strony postanawiaja, ze w sprawach nieuregulowanych umowg zastosowanie mie¢ beda przepisy
ustawy z dnia 20 wrze$nia 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. 2024 r., poz. 695) oraz kodeksu cywilnego i innych

ustaw.

2. Sadem wiasciwym do rozstrzygania ewentualnych sporow na tle realizacji niniejszej umowy oraz z nig

zwigzanych bedzie Sad miejsca jej wykonania (art. 34 k.p.c.).

3. Notariusz poinformowata reprezentanta Spotki pod firma: WSD SPV 11 spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie o tresci art. 32-34 ustawy z dnia 20 wrze$nia 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(tj. Dz. U. 2024 r., poz. 695), w zakresie przepisow karnych zwigzanych ze sporzadzeniem prospektu
informacyjnego, po czym ... dziatajaca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: WSD SPV 11 spoétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie w imieniu reprezentowanej przez siebie Spotki oswiadczyla, ze tresé

tych przepisow jest reprezentowanej przez nia Spolce znana.

§ 28. Notariusz pouczyla stawajacych o wszelkich skutkach prawnych wynikajacych z umowy
dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym, w tym w szczego6lnosci o tresci i skutkach wynikajacych z:-----
ustawy z dnia 20 wrze$nia 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. 2024 r., poz. 695), w szczegdlnosci

art. 4,22, 23,28, 291 31 tejze ustawy,
art. 64, 3531, 389-390, 395, 481, 483-484 i 487-497 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny
(tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 ze zm.),

art. 626', 1047 ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postegpowania cywilnego (tekst jedn. Dz.U. z
2024 r., poz. 1568 ze zm.),

tresci art. 9 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wilasnosci lokali,
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ustawy z dnia 17 czerwca 1966 roku o postepowaniu egzekucyjnym w administracji (Dz. U. z 2025 r. poz.

132);

ustawy z dnia 06 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece (t.j. Dz. U. 2025 r., poz. 341),----------
ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie (tj. Dz. U 22024 r., poz. 1001),------------=--=------—-
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (tj. Dz.U. 2024 r. poz. 1646),

ustawy z dnia 28 lutego 2003 r Prawo Upadtosciowe (DZ.U. z 2025 r. poz. 614), a ponadto 0:---------------
skutkach prawnych ujawnienia w dziale III ksiggi wieczystej prowadzonej dla przedmiotowej
nieruchomosci praw strony nabywajacej, wynikajacych z niniejszej umowy, o wysoko$ci optaty sadowej z tego

tytutu.

§ 29. Strony postanawiaja, ze:

- w przypadku gdy niniejsza umowa zostanie rozwigzana z przyczyn lezacych po stronie nabywcy

Deweloperowi na zasadach ogolnych przystugiwato bedzie uprawnienie do dochodzenia od Nabywcy

odszkodowana z tytutu poniesionych kosztow, a
- w przypadku gdy niniejsza umowa zostanie rozwigzana z przyczyn lezacych po stronie Dewelopera
Nabywcy na zasadach ogodlnych bedzie przystugiwato uprawnienie do dochodzenia od Dewelopera odszkodowana

z tytutu poniesionych kosztow.

2. Nabywca wyraza zgod¢ na zmiang tre§ci umowy dokumentowanej tym aktem notarialnym w stosunku

do wzoru umowy deweloperskiej, ktory otrzymat z prospektem informacyjnym.
3. Notariusz poinformowat strong¢ Nabywajaca, ze w zwiazku ze zlozeniem wniosku do ksiggi wieczystej
dotyczacego wpisu roszczenia wynikajacego z umowy, ze zgodnie z art. 626 4 KPC w przypadku wnioskéw

sktadanych przez Notariuszy obowiazek poprawienia lub uzupehienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci

notarialnej.

§ 30. 1. Strona nabywajaca o$wiadczyla, ze przed zawarciem niniejszej umowy zostat jej przedtozony
projekt umowy deweloperskiej stanowiacy zatacznik numer 8, do prospektu informacyjnego, z ktoérym sig¢
zapoznata, a takze znane sa jej zmiany jakie nastapity w projekcie umowy deweloperskiej, zawarte w niniejszej
umowie, ktore rowniez zna i akceptuje, oswiadczajac przy tym, ze na projekt umowy deweloperskiej jak i jego
zmiany miata czynny wplyw i uczestniczyla w uzgodnieniu zmian oraz o§wiadcza, ze doktadnie rozumie tresci i

znaczenie niniejszej umowy deweloperskiej i o§wiadcza, ze jest ona zgodna z jej wola.

2. Nabywca wyraza zgode¢ na zmiang tre$ci umowy dokumentowanej tym aktem notarialnym w stosunku

do wzoru umowy deweloperskiej, ktory otrzymat z prospektem informacyjnym.

3. Notariusz poinformowat strong¢ Nabywajaca, ze w zwiazku ze zlozeniem wniosku do ksiggi wieczystej
dotyczacego wpisu roszczenia wynikajacego z umowy, ze zgodnie z art. 626 4 KPC w przypadku wnioskéw

sktadanych przez Notariuszy obowiazek poprawienia lub uzupetienia wniosku spoczywa na stronie czynno$ci

notarialnej.

§ 31. Strony postanawiaja, ze:
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wszelkie koszty notarialne i optat sadowych, dotyczace sporzadzenia niniejszej umowy, w tym koszt

dwoch wypisow przeznaczonych dla strony nabywajacej i Sadu ponosza strony po potowie,----------==-===-==------

wszelkie koszty notarialne i optat sadowych, dotyczace sporzadzenia umowy przeniesienia, w wykonaniu

umowy deweloperskiej oraz umowy sprzedazy ponosi strona nabywajaca, a
koszty notarialne wypisu aktu notarialnego zawierajacego przedmiotowa umowg deweloperska,

przeznaczonego dla strony zbywajacej, ponosi strona zbywajaca we wlasnym zakresie.

§32... o$wiadcza, ze wszelkie jej o§wiadczenia oraz zgody i pelnomocnictwa zawarte w

niniejszym akcie notarialnym, “Umowa deweloperska”, sa aktualne i obowiazujace oraz zobowigzuje si¢ je

powtdrzy¢ w chwili zawierania umowy przeniesienia.

§ 33. Dla celow pobrania optat strony podaly warto§¢ przedmiotu umowy na Kwot€.....eecessseesesesueae zt

(oo ).

§ 34. Stawajaca ceveeseseesesessesessssenenes , zada aby Notariusz, dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a, ustawy z
dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie (tj. Dz. U z 2025 r., poz. 479), dokonata czynnosci notarialnej,

polegajacej na zlozeniu, za posrednictwem systemu teleinformatycznego, wniosku wieczystoksiggowego

obejmujacego zadanie wpisu:

-w dziale III ksiggi wieczystej Kw numer SZ1S/00181738/6: roszczenie na podstawie umowy
deweloperskiej o wybudowanie budynku w zabudowie mieszkalnej, ustanowienie w budynku oznaczonym
symbolem projektowym ,,...... ” odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego oznaczonego jako numer tymczasowy

”»

,eeee 1 przeniesienie jego wlasnosci wraz z prawami niezbgdnymi do korzystania z lokalu na

oraz

przekazata do wlasciwego Sadu dokumenty stanowigce podstawe wpisu:

- wypis niniejszego aktu notarialnego.

§ 35. Stawajace wskazuja, Ze uczestnikiem postgpowania wieczystoksiggowego, wszczetego na
podstawie wniosku, o ktorym mowa powyzej, bedzie WSD SPV 11 spélka z ograniczona odpowiedzialnos$cia
z siedziba w Warszawie, 02-593 Warszawa, ulica Zaryna numer 2 B, REGON 386421490, ----------------=zmemmne-

§ 36. 1. Notariusz poinformowata Stawajace o tresci przepisow, z ktorych wynika, ze jezeli akt notarialny
zawiera zadanie zloZenia wniosku wieczystoksiggowego w systemie teleinformatycznym, ktory podlega optacie
sadowej, Notariusz pobiera od wnioskodawcy t¢ optate i jest zobowiagzany, zgodnie z przepisami prawa, uzalezni¢

sporzadzenie aktu notarialnego od uprzedniego uiszczenia optaty sadowej, a pobrang optate sadowa Notariusz

przekazuje wlasciwemu Sadowi Rejonowemu.
2. Ponadto Notariusz poinformowata Stawajace o brzmieniu art. 626* kodeksu postepowania cywilnego,

w szczegolnosci o tym, ze w przypadku wnioskow wieczystoksiggowych, sktadanych przez Notariusza w systemie
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teleinformatycznym, obowiazek poprawienia lub uzupelnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci

notarialnej.

3. Notariusz poinformowata Stawajace takze o przepisach rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 27 sierpnia 2001 roku w sprawie pobierania przez notariuszy optat sadowych od wnioskow o wpis do ksiggi

wieczystej zamieszczanych w aktach notarialnych (Dz.U. Nr 90, poz. 1011), w szczegoélno$ci, ze ostateczna

wysoko$¢ naleznej optaty ustali sad wlasciwy do rozpoznania wniosku.

§ 37. Notariusz poinformowala Stawajace o tresci art. 626'° § 1! i § 12 k.p.c,, po czym Stawajgce
o$wiadczyly, ze nie zrzekaja si¢ prawa do otrzymania zawiadomienia o wpisie, ktorego dotyczy zadanie wskazane
w niniejszym akcie notarialnym i wskazuja adres do dorgczen dla powyzszego zawiadomienia:---------

WNIOSKODAWCA

UCZESTNIK: 02-593 Warszawa, ulica Zaryna numer 2 B.

§ 38. Optaty nalezne za dokonanie czynnos$ci notarialnej:

1) taksa notarialna na podstawie § 3 i § 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 czerwca 2004 roku

w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity Dz. U. 2020 r.. poz. 1473) w kwocie:---

- podatek od towarow i ustug (VAT) od wyzej wymienionych kwot taksy notarialnej w stawce 23%, zgodnie z
ustawg z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. 2023. poz. 1570) w kwocie:----........

Lacznie pobrano kwote: -
(s ).

2. Podane w ust. 1 niniejszego paragrafu kwoty, nie obejmuja taksy notarialnej, ktora jest nalezna za czynnosé

notarialng — zlozenia wniosku wieczystoksiggowego wraz z naleznym podatkiem VAT, w kwocie brutto 246,- zt
(dwiescie czterdziesci szes¢ zlotych), ktora to czynno$¢ notarialna zostanie zarejestrowana pod kolejnym numerem
w Repertorium A oraz nie obejmujg taksy notarialnej, ktora jest nalezna za czynnos¢ notarialng — sporzadzenia
wypiséw tego aktu notarialnego wraz z naleznym podatkiem VAT, w lacznej kwocie brutto 553,50- zt (pigéset
pigédziesiat trzy zlote pigédziesigt groszy), ktora zostanie pobrana wraz z podaniem podstawy prawnej ich

pobrania, na kazdym z wypisow.

Informacja dotyczaca oplaty sadowe;j:

ktora zostanie pobrana wraz z podaniem podstawy prawnej ich pobrania, na kazdym z WypisOW.------=----==-------

Informacja dotyczaca oplaty sadowej:

od wnioskodawcy. pobrano gotéwka optate sadowa:

- za wpis w dziale IIT Kw, na podstawie art. 43 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sgdowych w sprawach

cywilnych (tekst jednolity Dz. U. 2024r., poz. 959 z p6zn. zm.) w kwocie 150,

(sto pigcdziesiat ztotych).

Kwota do zaptaty ogétem: .-

oo, ).

39

Prospekt wygenerowany w serwisic  www.tabelaofert.pl



http://www.tabelaofert.pl/

Bukovo Park - Szczecin, ul. Strzelcéw Karpackich

Zatacznik 5

Optata sadowa, wyzej wymieniona, bgdzie zarejestrowana w Repertorium A, pod numerem czynnosci notarialnej

- ztozenia wniosku wieczystoksiggowego.

Strony niniejszej umowy o$wiadczaja, ze treS¢ umowy zawartej w niniejszym akcie notarialnym, zostata

przygotowana przy ich czynnym udziale, doktadnie rozumiejq jej tre§¢ oraz znaczenie o$wiadczajac, przy tym, ze

jest zgodna z ich wola.

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.
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